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g2 Nubifragi e altre calamita
naturali che stanno flagellando
[aPenisolaspingonoachiedersi
se ci siano delle reponsabilita
(delsindacoodel prefetto,della
Protezione civile e anche del-
Pamministratore di condomi-
nio)esecisia, peril professioni-
sta, I'obbligo di assicurare P'edi-
ficioatuteladelle parficomunie
dicompieretuttiquegliatticon-
servativie quelle azionia tutela
dellasicurezzadel condominio.

Nonostanic il comune con-
vincimento che FPamministra-
tore siatenuto perlegge ad assi-
curare 'immobile a lui affidato,
lanormativanulla prevede alri-
guardo. In particolare, 12 giuri-
sprudenza di legittimita (Cas-
sazione civile, sezione III, n.
15872 del 6luglio 2010, conforta-
ta dalla Cassazione civile 8233
delzaprileiggyeisyisdelizago-
sto 2004) ha affermato che
«lamministratore non & legitti-
mato a concludere il contratto
di assicurazione del fabbricato
se non abbia ricevuto antoriz-
zazione da una deliberazione
dell’assermblea dei partecipanti
allacomunioney,

La Corte aggiunge che Parti-
colo 130, n. 4 del Codice civile
obbliga Pamuninistratore a ese-
guire gliatti conservativi deidi-
ritti inerenti alle parti comuni
dell’edificio, intendendo con
cio riferirsi ai soli atti materialt
{riparazione dei muri portanti,
di tetti e lastrici) e giudiziali
(azioni contro comportamenti
illeciti posti in essere da terzi)
necessari per la salvaguardia
dellaintegrita dell’edificio.

Tra questi atti non si pud far
rientrare il contratto di assicu-
razione, perché questo non ha
gliscopi conservativi ai quali si
riferiscelanorma,avendo, vice-
versa, corne suo unico e diverso
fine quelto di evitare pregiudizi
economici al proprietari del-
'edificio danneggiato.

H Governo, dopo averci pro-
vato invano con il DI 50/2012,
che prevedeva 1'obblige di
estendere la garanzia assicura-
tiva anche alle calamita natura-
li, consentendo uno sgravio fi-

scale (ma questa parte non fu
convertita in legge), ora sta ef-
fettnando studi per infrodurre
Pobblgatorietd dellassicura-
zione sui fabbricatiincasodica-
lamita naturali, senza che que-
sto comporti, come invece oggi
accade nelle zone a rischio, un
eccessivo aumento del premi
assicurativi per ll privato.

Ma che cosa succede all’am-
ministratore quando il fabbri-
cato viene colpito da un evento
climatico estremo? La Cassa-
zione, conordinanzazyz6ydeli8
febbraio 2014, esprimendeosi in
uncasoincuiilresponsabile po-
teva essere considerato il Co-
mune,haritenutochelarespon-
sabilitd opgettiva per e cose in
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[l professionista & tenuto
alla conservazione dibeni
eimpianti comuni
Esclusaunacompetenza
sugli eventi «imprevedibitis

QUOTIDIAND DELLA CASA
Arrivano i tagli

agli investimenti
degli enti locali

Sulquotidiano della Casa & del
Territoriodi oggi sono presenti,
tra{'altro, i seguenti articoli:
legge di stabilita: arrivano i tagli
agliinvestimenti degli enti
loeali (di Giuseppe Latour);
acqua, previsti 4,5 miliardi di
investimenti (di Mauro Salerna}

custodiainbaseall'articolo 2015
del Codice civile, che ben puo
essere attribuita allammini-
stratore per ibeni e gl impianti
comuni in condominio, pud es-
sere esclusasolamente dal caso
fortuito che interrompeil nesso
causale tra i beni sottopostialla
sua custodiz e il danno lamenta-
to, intendendosi come «caso
fortuito» un fatto estranco, ec-
cezionale ¢ imprevedibile ¢,
quindi, inevitabile.

Insomma, fa Corte ha indivi-
duato il caso fortuito nel pubi-
fragio che colpi il Comune di
Acri tra la notte del 27 € 28 no-
vembre 1984, e che comportd
Pallagamento del fabbricate
chesisarebbe comunque verifi-
cato,aprescindere dallaidonei-
ta o meno delle opere poste in
essere dallamministratore a
evitare o contenere tale evento.

Chiarito questo aspetto, oc-
corre affrontarne un altro.
L'amministratore di condomi-
nio, incasodiun evenio natura-

le di estrema entitd e gravita,

pudessereritenutoresponsabi-
le penalmente? [aresponsabili-
th penale dell’amministratore
va ricondotta nell’ambito della
disposizione di cui allarticolo
40,secondocomma, del Codice
penale, per cui «non impedire
uneventochesihal’obbligogiu-
ridico di impedire, equivale a
cagionarlow, Per rispondere del
mancato impedimento di un
evento, quindi, ¢ necessarioche
esistaunobbligogiuridicodiat-
tivarsi alloscopo,

! quindi chiaro che 'ammi-
nistratore non ha ’obblige di
assicurare il fabbricato, se non
su espressa autorizzazione
dell’assemblea di condominio
e che questi eventi climatici
sono considerati casi fortuiti
che interrompono il nesso
causale nella responsability
oggettiva dei beni e degli im-
planti in custodia dell’ammi-
nistratore.Quindi,anchesotto
questoprofito 'amministrato-
re non potrd essere ritenuto
responsabiledelle conseguen-
z¢ ¢ dei danni cagionati dal-
I'evento medesimo.
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Assizurazioni, Contro le calamita (come i nubifragi) nessun vmcolo Mandato dell'assemblea per il contratto
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Amministratore senza responsabilita se si verifica un «caso fortuito»
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