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Delega figcale. Un documento dell'agenzia delle Entrate segnala passaggi chiave e difficolta dell'operazione

Nuovo Catasto, spazio ai Comuni

I.’aiuto dei municipi indispensabile per rilevare i dati immobiliari

Cristiano dell’Oste
Saverio Fossati
@ Uno dei nodi pit delicati da
sciogliere per la riforma del ca-
tasto &la collaborazione dei Co-
muni. [] piano delle Entrate as-
segna ai sindaci un ruolo chiave,
maal momento ’Ancinonhaan-
corapresoufficialmente posizio-
ne, mentre si avvicina la data del
20 febbraio in cui il Consiglio dei
ministri, secondo quanto annun-
ciato dal vice ministero Luigi Ca-
sero alla commissione Finanze e
Tesoro del 22 gennaio, dovrebbe
addirittura varare il decreto de-
legato coni criteri estimativi.

Sembra chiaro, sempre che si
riescaarispettareitempistrettis-
simi, che dopo la parola passera
all’ Agenzia e ai Comuni: il docu-
mento presentato dalle Entrate
alle associazioniriunitenel coor-
dinamento promosso da Confe-
dilizia - che «Il Sole 24 Ore» ha
potuto consultare - affida ai Co-
muni larilevazione delle caratte-
ristiche degli immobili ordinari
(case,uffici,negoziepertinenze)
e delle variabili da inserire nelle
funzioni statistiche pubblicate.

Mailruolodei Comuni ¢indi-
cato in due passaggi chiave:
quando si dice che occorre una
forte cooperazione e collabora-
zione tra Entrate e municipi e
quando (sivedalo schemanella
pagina) vengono definite le at-
tivitd necessarie per lariforma.
In diversi passaggi vengono
chiamati in causa i Comuni: il
campionamento, il controllo
delle funzioni statistiche e so-
prattutto la rilevazione delle
caratteristiche qualitative e
quantitative degli immobili or-
dinari, cioé delle variabili che
debbono essere inserite nella
funzionestatistica.E,daultimo,
lanotifica deinuovivalori cata-
stali presso I'albo pretorio e al-
tri canali di comunicazione.

I Comuni saranno quindi cari-

cati di oneri. Ma basta ricordare
I’esperimento del «federalismo
catastale», alcuni anni orsono,
perrendersicontocheledifficol-
tA saranno molte. In quell’occa-
sione, infatti, il passaggio delle
funzioni catastali dall’allora
agenziadel Territorio ai Comuni
passava anche dal passaggio di
personale e risorse. Poi tutto si
bloccd perunricorsodi Confedi-
lizia alla giustizia amministrati-
va. Ma ora si chiede un impegno
fortenellarilevazionedeidatisul
territorio, a fronte di uno “spirito
di collaborazione” che molti Co-
muni, specialmente quelli picco-
li, faranno molta fatica a onorare.

Cisono, s}, delle risorse (quasi

200 milioni) e la possibilita di
avere personale esterno assunto
a tempo determinato. Ma anche
solo Pattivitd di mobilitazione e
coordinamento, che pesera sulle
Entrate, si presenta irta di diffi-
coltd. Mala cosa che pitt dovreb-
be preoccupare i Comuni ¢ la
tempistica: completare i nuovi
valori a dicembre 2019 vuol dire
impossibilitd di operare sui bi-
lanci comunali le modifiche ne-
cessarie per assicurare l'inva-
rianzadi gettito perilz0z20, conil
rischio di triplicare Imu e Tasi.

I Comuni non sono coinvolti,
invece, nelle stime dirette, cioe
nelle valutazioni “individuali”
con cui saranno ricostruiti il va-

lore patrimoniale e larendita de-
gli immobili a destinazione spe-
ciale (capannoni, centri com-
merciali e direzionali, centrali
elettriche, poli logistici, cinema,
cliniche e cosi via). In questo ca-
50, si & preferito lasciare la re-
sponsabilitd delle valutazioni
agli uffici del Territorio, perché
sono richieste competenze esti-
mative molto pil raffinate di
quelle necessarie a rilevare - ad
esempio - 'epocadicostruzione
diunavilletta, 'affaccio di unap-
partamento o la presenza del-
I’ascensore inun palazzo.

Lo stesso documento del-
I’Agenzia, perd, prevede la pos-
sibilitd di coinvolgere nel pro-
cesso di stima diretta i tecnici
esterni,dareclutare sullabasedi
specifiche convenzioni, a titolo
non gratuito. Le professionalita
coinvolte non vengono precisa-
te,ma &ragionevole pensare che
tuttiisoggettichiamatiaparteci-
pare alle commissioni censuarie
possano ambire a effettuare le
stime dirette. E, quindi, seguen-
doilDlgs 198/2014, si pud pensa-
re in prima battuta ai geometri -
che ogni anno curano il grosso
dellepraticheDocfadiaggiorna-
mento catastale - ma anche a in-
gegneri, architetti, periti edili,
dottori agronomi, periti agrarie
agrotecnici iscritti agli albi.
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Il calendario Le risorse

La ripartizione dei compiti

2014
-------------------------------- 4725822

-37.113.953

--37.553.291

| 30MOVEMBREZ01O.

‘Fine westensioney ‘
:‘Termmeperlanlevamone elle- :
: carattenstlchedellostockedlhzm ;

2019

‘*D;iCEM&RE%mg
- Obiettivo
g ‘Determmazwnen
i‘lmpomblle

- Campionamento

- Elaborazione

- Controllo

~Validazione

- Pubblicazione funzione statistica

- Estensione caratteristiche allo stock
(rilevazione delle caratteristiche quali-
quantitative degli immobili ordinari,
ovvero delle variabili che debbono
essere inserite nella funzione statistica
pubblicata)

- Determinazione valore e rendita per
unitd immobiliare (applicazionedella |
funzione statistica con le caratteristiche |

rilevate per ogni unita)
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