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Delega fiscale, Le informazioni sulle compravendite rischiano in molti casi di essere insufficienti per lo scarso numero di scambi

Nuovo catasto costruito su piu dati

Riforma a invarianza di gettito in ogni Comune - Al via le commissioni censuarie

Saverio Fossati

gza Un catasto pitt conforme alla
delega fiscale, con invarianza di
gettito a livello comunale e una
base dati pitt ampia. E quanto
emersoierialterminedegliincon-
tri che il vice ministro Luigi Case-
ro,cheseguelavicendadellarifor-
madel catasto (il cui tracciato &in-
dicato allarticolo 4 della legge
23/2014), ha avuto con i membri
dellaminibicameralechedeveva-
gliare i contenuti dei decreti legi-
slativi prima che inizino Piter uffi-
ciale Governo-Parlamento.

Alla bicamerale (Casero ha in-
contrato separatamente i membri
diCameraeSenato,acausadell’'in-
calzare dei lavori parlamentari) &
stato presentato un sunto dei con-
tenuti del decreto legislativo, che
solovenerdivedralaluceal Consi-
gliodeiministri. Aquantorisultaal
Sole 24 Ore, rispetto alle versioni
checircolavanosinoapochigiorni
fa, salvo 'impianto generale basa-
to sulle funzioni statistiche, sareb-
berostaterecepite dueimportanti
modifiche, proposte da Confedili-
ziaesostenuteanchedalpresiden-
te dellacommissione Finanze del-
la Camera, Daniele Capezzone.

Laprimariguardalabasedidad
adisposizione: mentre all'inizio si
parlavadilavorare solosulle com-
pravendite rogitate nel triennio
2012-2014, con la conseguenza che
le zone in cui elaborare gli immo-
bili campione avrebbero dovuto
essere molto larghe a causa della
scarsita di acquisti nei singoli Co-
muni, ora si dovrebbero conside-
rarequantomenoanchelevendite
giudiziarie. Unasceltacheavrapa-
recchieconseguenze: nonsolo,in-
fatti, le zone almeno in alcuni casi,
potrebbero restare di dimensioni
umane, maivalorimedidacuipar-
tire sarebbero sensibilmente pilt
bassi, dato che il peso delle case
vendute all’incanto influirebbe
sulla media generale per catego-
ria: inmedia alle vendite giudizia-
riesirealizzadallametiaunterzo
delvaloredimercato.Lasecondag
sull'invarianza di gettito: nelle
versionididicembredeldecretosi
accennava solo a un'invarianza a
livello nazionale, e sui Comuni si
accettava l'idea di sacrificare I'in-
varianza per evitare che dove lo

scartotravecchienuovivalorifos-
setroppoelevato, complice il pas-
saggio da vani ai metri quadrati, si
creassero nuove sperequazioni.
Con la rassicurazione che é stata
data su un'inversione di rotta che
riporterebbeal centroisingoli Co-
muni occorrera poi vedere come
risolverequestoproblema. Vasot-
tolineatocheildettatodelladelega
& nel senso di un’invarianza stret-
tamente comunale, come sottoli-
nea Capezzone, che con Mauro
Marino presiede la mini bicaime-
rale: «Ma vedremo i testi definiti-
vi», aggiunge Capezzone. Per Ma-
rino la scelta & positiva, «anche se
rimane la sperequazione territo-
riale.Ma soprattuttosi é ripresossi
& ripreso uno spirito di collabora-
zione tra Governo e Parlamento».

La grande attenzione del mon-
doprofessionalesullariformaeéat-
testata anche dalliniziativa, an-
nunciata ieri, di Agefis (geometri
fiscalisti) e Ifel: costituire un os-
servatorio perilmonitoraggiodel-
Pimpatto chelarevisionedel Cata-
stoavrinell’ambitodellanormati-
vatributarialocale.

Sulfrontedell’'unicodecretogia
approvato per lariformadel Cata-
sto, quello sulle commissioni cen-
suarie, che hanno una funzione
chiave perché devono validare le
funzioni statistiche catastali indi-
spensabili per attribuire i nuovi
valori, Pagenzia delle Entrate ha
diffuso ieri la circolare 3/E che ri-
cordaleprocedurediattivazionee
sollecita i direttori regionali per i
necessari adempimenti.

Mentre nella prima parte ven-
gono riassunte le competenze
delle commissioni censuarie, in
partedettatedalnuovoDlgsinag-
giuntaaquellegiadefinitedaltito-
lo ITI del Dpr 650/73 (modificato
dal Dpr 138/98), nella seconda si
riprendono le fila delliter proce-
durale perlaformazione.

1l primo passo deve essere fatto
proprio daidirettoriregionali del-
I'Agenzia, che devono richiedere
tramite Pec ai dipendenti uffici
provinciali dell’ex Territorio, ai
prefetti, all’Anci e alle Province
autonome di Trento e Bolzano di
designareicandidatiaoccuparele
poltrone nelle commissioni locali.
Richiesta che andra indirizzata

perconoscenzaanchealpresiden-
te del Tribunale competente. Gli
uffici provinciali del Territorio
dovranno, entro 6o giorni, inviare
al presidente del Tribunale I'elen-
codeinomi proposti innumeroal-
menodoppiorispettoallenecessi-
th. Traquestiil presidente del Tri-
bunalefaralasuasceltaneizogior-
ni successivi. In mancanza di
designazioni, provvedera attin-
gendodall’albodeiconsulentitec-
nici d’ufficio del Tribunale. A que-
sto punto il presidente del Tribu-
naleinvierainomisceltial diretto-
re regionale delle Entrate, cui
spettal'ultimo atto della procedu-
ra con un «decreto di nominay.
Per la commissione censuaria
centrale l'iter & identico ma parte
dall’Agenziaalivellocentrale.
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Il quadro

Idatio sul gettito e sulla consistenza delle tipologie immobiliari nel nostro Paese

IL PRELIEVO SUGLI IMMOBILI IN ITALIA: PROFILI DI GETTITO
Dati in miliardi di euro

Imposte di natura
“reddituale”

Imposte su vendite

2012

2014

Imposte
su locazioni

9,81 2,26

1

6,42

TOTALE TOTALE

38,38

42,29

TOTALE

4214

23,8 204 4,6 19,3
IL QUADRO GENERALE
Numero di unita immobiliari per utilizzo e per categoria catastale al 31/12/2012
Abitazioni Pertinenze Negozie Uffici e Uso Altro TOTALE
botteghe studiprivati produttive uso
Abitazioni
principali 19.810.907 944 337 249 272
Pertinenze di
abitazioni principali 0| 13077106 0 0 0
Immobili =
a disposizione 5394703 785932 110458 41,857 56.777 44163
Immobili locati 2.820.045 1222659 821.397 173.854 127608 136.989
Uso gratuito 931046 363.369 16774 6.028 19250 11.070 J
Altri utilizzi 1648614 | 4424283 508.862 128511 331.861 305.338
Utilizzo
hon ricostruito 279084 217713 25.085 3.803 22418 17581
Unita non riscontrate
2
in dichiarazione 692.076 526,746 92158 14.161 99772
TOTALE | 31576475 | 20618752 1575071| 368463| 657958
Proprieta ri diversi ' ) \ ﬂ
da persone fisiche 2.850.092| 2730204 394,597 290143 794734
34426567 | 23348956  658.606] 1452692| 1020617)

TOTALE 1969.668

| Fonte: MEF - Dipartimento delle Finanze




