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Consiglio di Stato. La presentazione della domanda non impedisce altre modifiche all'immobile

11 condono non blocca i lavori

Guglielmo Saporito

g3 Nellattesa della definizione
diunadomandadicondonoedi-
lizio, & possibile modificare
I'immobile, purché sia ancora
percepibile liniziale abusivith
dasanare,Losottolineail Consi-
glio di Stato con la sentenza 14
agosto 2015 . 3943, che esamina
un'ipotesi frequente, connessa
alla lunga durata delle pratiche
dicondono(nel casodeciso, par
aoltre18 anni}.

Mentre il Comune decide sul-
Pesitodelladomandadicondono,
alPedificio iniziale possono ag-
giungersi altri abusi edilizi: in
questo caso, il Comune non pud
riliutare di pronunciarsi sulla do-
manda iniziale di condono affer-
mando solo che l'opera & stata

medificata. Anche se { nuovi in-
terventi sono consistenti, tutte le
volte chel'abuso iniziale da sana-
resiaancoraleggibile, vié Ponere
per il Comune di pronunciarsi in
modo esplicito, salva 'adozione
di sanziond per le modifiche suc-
cessive alla domanda di sanato-
ria. Questa conclusione & stata
adottatadaigiudiciamministrati-
vi prendendo atio della circo-
stanza che manca un’espressa
norma che impedisca di modifi-
careimmobilisui qualipendeuna
domanda di sanatoria edilizia: in
conseguenza, la realizzazione di
modifiche all'irmmobile oggetto
didomandadisanatorianonpub,
dasola,giustificareundiniegodel
condono.

Vi pud essere un'archiviazio-

ne del condone solo nel caso in
cuii le modifiche successive ab-
bianoincise in modoradicalesui
benieciogquando amministra-
zionenonépiliingradodivaluta-
re lasussistenza dei presupposti
per la concessione del condono.
Ledomandedisanatoriacdilizia,
a cominciare da quella del feb-
braio 1985, pessonoancorariser-
vare sorprese a distanza di de-
cenni,quandola demandarisulti
incompleta e non sia possibile
acquisire d’ufficio dati ed ele-
menti (articolo g¢-bis, Dpr
380/2001).

In particolare, vi possono es-

sererichieste anche adistanza di
decenni ,quando vi siano vincoli
di tutela o di inedificabilit o
quando manchinno allegati es-

senziali alla domanda di sanato-
ria (versamento dell'ablazione;
descrizione delle opere abusive;
documentazione fotografica cir-
calostatodeilavori;certificatodi
residenza o di iscrizione alla Ca-
mneradi commetrcio per ottenere
riduzioni; perizia giurata per
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It Comune non pud bocciare
l'istanza solo a causa

delle ulteriori variazion,
sulle quali deve perd
applicare le sanzioni dilegge

operesuperioriagsometricubi).
Inquesti casi,infatti, non operail
termine biennale di formazione
delsilenzioassenso (Consigliodi
Stato, sentenza 5090/2013).Nel
caso esaminato dai giudici, nei 8

anni tra la data di presentazione
della domanda di condono e
quella dell’adozione del provve-
dimento di risposta da parte del-
I'amministrazione,gliinteressati
avevano realizzato altri inter-
venti abusivi, cio@ alcuni nuovi
vani, soppalchi, chiusura di bal-
coni ed aumento unitd immobi-
liari. Matali opere, per lalore au-
tonoma identificabilitd, non po-
tevanoimpedireunavalutazione
di quelle originariamente ogget-
todelladomanda di condono,

Quindi 'amministrazione co-
munaledovridaunlatoverifica-
re se cisono i presupposti per il
condono delle opere “origina-
riamente” realizzate, dalPaltro
accertare la natura degli inter-
venti successivi ed applicare in
relazione ad essi le sanzioni de-
molitorie o pecuniarie previste
dalialegge.
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