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MATTONE
QUANTO VALE
LA TUA CASA?
IL FISCO LO SA

SCOPRILO
ANCHE TU
di Gino Pagliuca

40

Patrimoni ¢ Finanza

Economia

LE QUOTAZIONI

Ecco quanto vale la

[LTTELIY

I’ Agenzia delle Entrate h

a aperto sul web
la banca dati che registra i prezzi di mercato

ogni sei mesi. Uno strumento ulile

per chi compra e vende. Ma se il nuovo

Catasto partira da Ii, saranno dolori...

di Gino Pagliuca

crescente gradodi

Milano lo scorso anno il prez- affidabilita.
zo medio di vendita di unabi- E questo grazie a
tazione ha superato i 318mila uno strumento di
euro; I'imponibile fiscale medio di cuiI'Agenzia delle
una casa in citta é poco piu di un quar- Entrate si ¢ dotata:
to ai fini delle imposte di trasferimen- I' Omi, Osservato-

to se l'acquirente ha diritto all'imposta
diregistro agevolata; poco meno diun
terzo ai fini Imu. A Roma, a fronte di
un costo medio di 284mila euro I'im-
ponibile ¢ di 122mila perl'acquisto e di
177mila per I'Tmu. Bastano solo due
esempi per capire che cosa succede-
rebbe se le imposte immobiliari fosse-
ro calcolate sui valori reali.

11 guaio pericontribuenti é che oggiil
Fisco non ha neppure bisogno che un
immobile siavenduto per determinar-
ne il valore ma ¢ in grado di farlo a
priori e con un

rio del mercato
immobiliare, che
aggiorna ogni sei
mesile quotazioni
di vendita e i ca-
noni di locazione,
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residenzialie non,
di tutti gli 8.100
comuni italiani. ['na mole sterminata
di numeri che I'Agenzia meritoria-
mente rende pubblici e accessibili sul
web: chi ha bisogno dei dati completi
di un comune o addirittura di tutto il
territorio nazionale puo fare come ab-
biamo fatto noi in queste pagine.

La prova sul campa

Basta collegarsi con lo Spid o con la
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password personale che I'Agenzia ri-
lascia al contribuente (& la stessa pro-
cedura che serve, ad esempio, per il
730 telematico) e scaricare il file, Se si
habisogno solo della quotazionediun
edificio sito in un qualsiasi indirizzo
in Ttalia le cose sono ancora piu sem-
plici e non serve registrazione: basta
cercare su google «geopoi», cliccare
sul primo risultato e seguire una sem-
plice procedura guidata. LOmi suddi-
vide gli immobili in zone omogenee ¢
li distingue per caratteristiche (signo-
rile, civile, popolare) e per stato di ma-
nutenzione. L'unita di misura adottata
éil prezzo a metro quadrato perle ven-

e puo dare un'idea di massima a chi
voglia comprare o vendere casa, esat-
tamente come i borsini delle agenzie
immobiliari. Ha anche lo stesso limi-
te: per una valutazione precisa serve la
visitadiretta e l'expertise diunaddetto
ai lavori. Le tabelle presentano, per le
otto cittd con piu abitanti d’ltalia, i
prezzi delle abitazioni di livello me-
dio. I'valori sono in linea con quelli di
altri listini. Solo se si considerano gli
immobili di pregio, che non compaio-
no, si riscontrano ancora prezzi che,
alla luce di altre analoghe rilevazioni,
risultano un po’ sottostimati. Soprat-
tutto a Roma.

dite, il canone a metro quadrato al me- © RIPRODUZIONE RISERVATA
se per le locazioni. Siccome il Catasto
Bologna pezo Pz
dispone anche dei dati sulla superficie Pedecollinare 3,000-3.800 Nervi 3200-4.700
14 i e AR Semicollinare 2800-4000 Afbaro-Boccadasse | 28003900
a..ie'gll immobili C?nsm X Ch? il FISC.O Santo Stefano- D'Azeglio 2800-3.800 Quarto-Quinto 2450-3600
e in grado, applicando alcuni coeffi- San Vitale-Viale Ercolani-Carducci-Dante. | 29003500 o 24503300
cienti correttivi (ad escmpio aumen- Centro Storico 2.600-3.700 Garibaldi-S Lorenzo 2.200-3.100
i 1s = DR e Zamboni-Casteltialto-Aldrovandi-San Vitale | 2600-3.300 Centro Portoria 2150-3100
tando la quotazione se la casa é un pia Mura Porta Castiglione 2600-3300|  QuartoAlta 2150-3.100
no alto, abbassandola se ¢ a piano ter- Murri 2450-3300 Foce Mare 2100-3000
ra) di chiudere il cerchio. Quartiere Malpighi 2500-3.100 Apparizione 2__(}_5_0—2.&50
) Molino Righi-0tto Agosto-Indipendenza 2400-2800 | Manin-5 Nicola-Castelletto 1900-2.750
La storia Stadio Funivia 2300-2.900 Pegli Piazza Bonavino 1.900-2.750
C San Vitale 2200-3000 Sturla | 1.900-2.700
Porta San Donato V Le Filopanti San Vitale 2.200-2.500 Pegli Viale Modugno 1.900-2 700
y ? ; " San Ruffillo Est 2200-2.800 SBiagio 1.700-2500
La riforma dei valori catastali doveva Quartiere Marconi 2.200-2.700 Vesima e Crevari 1.700-2.500
essere compiuta entro questa legisla-
tura ma a meta percorso si é arenata di ~
fronteal principlo di ealt: tuttele si- Pazo e |
nte al principlo di realta: tutte le s I mq mg ik
miulazioni compiute hanno condotto Posillipo 3.500—5.;-32 Corleo-Politeama-Villareale- R Settimo 1.750-2 550
: . e Via Partenope-Mergellina-Caractiolo 33005 La Farina-Cusmano-Latini-SF Da Pacla 1600-2.150
inesorabilmente alla stessa conclusio PzzaVanviell-Via Scarfatti-Via Giordano. | 3300-5000 | Scuti-Notarbartolo-Villabianca 1650-2.050
ne che presentiamo qui. A parita di ali- Chiafa Panatamica 3100-4700 ‘Délirm Via Delle Croci-Cotleo- P Sturzo 1550-2.100 ‘
uote si abbat‘tere bbe una staneata P.zza Medaglie D'Oro-Quattro Giormate 2900-4 &00 Niscemi- S Lorenzo-Villa Sofia 1550-2.000
4 1 < T a %.[. Pzza Plebisciio-Municipio-Toledo 28504300 Via Roma-Cavour 1350-2.000
epocale sul possessori di immobili, Chiala Antica 2.800-4.200 \fittorio Emanuele-Maqueda-Roma 1:300-1,900
mentre la pro- Vomero Alto 2500-3800 Crispi-Ucciardone- Porto 1300-1800 )
o & . Casale Di Posillipo 2500-3.800 Imp Re Fedenco-Autonomia Siciliana 1300-1700 | A
messa solenne MonteDi Dio 24503700  DiBlasi-Ruggieri-DaVinci-Angelico 1250°0650| =
di una riforma a Coll Amine 2400-3700|  ViaNave-Riserva Reale-Paruta 1250-1650 | =
ettito invariato Vitt Emanuele da Mazzini a SM. Apparente 1350-3600 San Lorenzo 1.750-1.650 —
5 3 & Quartieri Spagnoli-Mortelle- Cavone 2.250-3.400 Massimo-Pignatelli Aragona-Goethe 1150-1.700 =
grazie ad aliquo- € soUmberto-Via De Prefis-P 7z Gesis 2200-3400|  Pitre-Cappuccini-Pisani-Altofonte 1200-0650| =
te rimodulate e Fuorigrotta-Mostra Oltremare-Parco S. Paolo | 2.150-3.300 Badia-Angelica-Da Vinci- Ruggier] 1200-1600 | T=
aci 1 Materdei 2050-3.100 - =
quasi dmpossi Via Epameo 2.050-3.100 . _,E
bile, perché se Via Terracina parte bassa)-Bagnol 1650-3000 =
l'invarianza fos- P7za Mercato-Mezzocannone 1.850-2850 =
T iy Soccavo Nord-Est 1.850-2800 5 3
2 Forte: elaborazions L Economia del Corriere su dati Agenia Entrate
nazionale ci sa-
rebbero comuni
che incassereb-
bero pitt di oggi
e altri che invece
incamererebbe-

romeno, con il problema di capire chi
¢i metterebbe la differenza. Se I'inva-
rianza fosse anche a livello comunale
resterebbe l'ingiustizia di fondo per
cui ¢i sono territori che pagano meno
di altri in rapporto al valore degli im-
mobili. Questo sara sicuramente uno
degli scogli con cui la prossima legi-
slatura dovra fare i conti.

L'Omi & uno strumento importante, a
prescindere dall'uso che ne potra fare
il Fisco: serve come base per le perizie

Agenzia Entrate Ernesto Maria Ruffini
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| prezzi delle case secondo I'Agenzia delle Entrate. Osservatorio mercato immobiliare (Omi) del | semestre 2017

Milano
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Come potrebbe Testaccio
cambiare il valore Casal Palocco.
fiscale, rispetto Paakmens
aquello attuale,
sesiusasserojvalori  Viale Libia.
dell'Osservatorio Tuscolana

immobiliare
dell'Agenzia Milano
gfe_ﬁe ItElntrate XXl Marza
iipotizzano Piazza Missori
abﬁaﬂmi di 100
metri quadrati Buenos Aires
e6 vani catastali PiazzaCorvetto | 3
secondo Bovisa
la classificazione

attuale; abitazioni Napoli

civili attualmente Corsg Galbddl

in categoria A/3; s

prezzi Omi e classe

catastale intermedia Coll Aminel
Piazza Plebiscito |

n Capodichino
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