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ROBERTO SCULLI

Molte conferme e una serie
di novita. La legge di Bilan-
cio, in dirittura d’arrivo do-
po essere passata al Senato,
si conferma anche per il
2018 molto “casacentrica™
una buona parte degli sti-
moli all'economia contenuti
in quella che una volta si
chiamava Finangiaria, in-
fatti, riguardano investi-
menti per le abitazioni. Dal-
le ristrutturazioni ai vari
bonus per all’acquisto di
mohili ed elettrodomestici,
fino agli interventi di effi-
cientamento energetico (e
relativa garanzia sui even-
tuali prestigi connessi) e gli
interventi sul verde, nel
2018 la scelta sara ancora
pitt ampia del solito.

Va precisato che il testo &
ancora suscettibile di modi-
fiche, ma il fatto che sia pas-
sato al Senato con il voto di
fiducia e la necessita di ac-
celerare i tempi, rendono
improbabile, a dispetto dei
tradizionali appetiti di fine
legislatura - l'introduzione
di modifiche che innesche-
rebbero un ritorno al Sena-
to. Alla stessa maniera, &
improbabile che venga stra-
volto l'impianto generale.
Ergo, il modello é gia chiara-
mente desumibile,

Tra le conferme, che si
vedranno in dettagliv nel
corpo dell'inserto, figurano
due incentivi che restano
“straordinari”, ma vengono
prorogati di anno in anno da
parecchio tempo. Il primo &

rest
piena

LA STAMPA

quelle per le ristrutturazio-
ni edilizie: anche per tutto il
2018 sara concesso portare
in detrazione le spese soste-
nute per lavori di vario tipo.
11 50% - fino a un massimo di
96 mila euro - verra poi re-
stituite sottoforma di sgravi
Irpef in rate decennali.

Contrariamente a quanto
contenuto nella prima bozza
del disegno di legge, é stato
confermato il bonus mobili, de-
dicato ad arredi ed elettrodo-
mestici cosiddetti bianchi. A
differenza di quanto ventilato,
allo stesso modo, non ¢’é un ri-
torno, invece, del bonus con-

cesso soltanto nella legge di
Stahilita del 2016 alle giovani
coppie che acquistavano la
prima casa. Agevolazione che
era riconosciuta se almeno
uno dei componenti era sotto
ai 35 anni, anche in assenza di
ristrutturazione.

Una parte molto significati-

va delle modifiche previste
dalla nuova legge di Bilancio
riguarda i lavori di riqualifica-
zione energetica. Viene infatti
introdotta una diseiplina diffe-
renziata. Ad esempio, la detra-
zione per le caldaie, finestre e
schermature solari scende dal
65% al 50%, cosi gli sgravi per

la sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con
impianti dotati di caldaie a
condensazione e biomassa.

Dossier immobiliare

i bonus

La Legge di bilancio ribadisce incentivi
e sgravi fiscali anche per tutto il 2018

Resgtano invece al veechio
65% l'installazione di pannelli
solari per produrre acqua cal-
da o i lavori sull'involucro. B
probabile che l'entita economi-
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ca delle detrazioni sia fissato
suceessivamente con un prov-
vedimento ministeriale. Inse-
rito tra gli interventi detraibili
anche l'acquisto e posa in ope-
ra di micro-cogeneratori, a
patto che sostituiscano un im-
pianto attivo e che sia certifi-
cato un risparmio di energia
primaria di almeno il 20%.

E stato inoltre esteso alle ri-
strutturazioni l'onere - gia pre-
visto per le opere “agevolabili”
con l'ecobonus - di inviare l'in-
formativa all'Enea, l'agenzia
per le nuove tecnologie, 'ener-
gia e lo sviluppo. 1l portale in
funzione e la modulistica sa-
ranno adeguati a stretto giro
dopo Papprovazione definitiva
della manovra. Altra novita di
quest’anno é l'istituzione di uno
stanziamento da 150 milioni di
euro, ricavato tra le pieghe del
Fondo nazionale per lefficien-
za energetica: l'eco prestito na-
see per far ottenere garanzie a
chi intende chiedere un finan-
ziamento per interventi di effi-
cientamento energetico.

Chi volesse abbellire delle
aree scoperte di edifici esi-
stenti puo contare sul bonus
giardini. Il limite di spesa é di 5
mila euro, con detrazione Irpef
fino al 836%. Tra le spese am-
missibili quelle di sistemazio-
ne a verde, irrigazione e pozzi.

Tra le misure prorogate fi-
gura infine il Sismabonus. La
nuova versione della legge di
Bilancio mantiene identiche le
condizioni. In pit, dall’anno
prossimo si potra intervenire
anche sulle case popolari.

La ricetta governativa, se
da un lato da un indubbio so-
stegno all'edilizia, dall’altra
pare non dare impulso al mer-
cato delle compravendite. Co-
me sara analizzato nell'ultima
sezione di questa guida, dopo
un anno positivo, i volumi si so-
no attestati su livelli netta-
mente inferiori.

@ EY N 0 ALCUNT DIRITT AISERVAT]
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Dossier casa

LA STAMPA

Rinnovate per tutto il 2018 le iniziative a sostegno dell'edilizia

Ancora un anno per gli incentivi “potenziati”

Ristrutturazioni e acquisto di mobili ed eleltrodomestici: previsti sgravi (ino al 50 per cento

ROBERTO SCULLI

Ancora un anno di proroga, sia
per le agevolazioni rivolte a chi
ristruttura, sia per chi arreda
gli immobili oggetto di lavori,
grazie al bonus coneesso per
'aequisto di mobili o elettrodo-
mestici di grandi dimensioni. Tl
rinnovo delle due iniziative a
sostegno dell’edilizia € ineluso
nella legge di Bilancio gia ap-
provata al Senato, E di fatto, nel
suo scheletro essenziale, é la ri-
proposizione di gquanto in vigo-
e -e sempre attraverso rinnovi
annuali - fin dal 2012,

In particolare, il poverno e
il parlamento intendono far
valere per tutto il 2018 la ver-
sione “potenziata” degli in-
centivi, ossia quelli che preve-
dono lo sgravio del 50% per
spese di ristrutturazione, fino
a un tetto di 96 mila euro (con-
tro lo standard del 36% e un
massimo di 48 mila euro di
spese). Nel novero dei lavori
incentivabili ce ne sono parec-
chi, dalle rvistrutturazioni ai
restauri, a investimenti piii di
dettaglio, come quelli per di-
spositivi di sicurezza quali
porte blindate o telecamere
(si veda la tabella per indica-
zioni pilt esaustive). Non solo:
la detrazione per ristruttura-
zione puo essere richiesta an-
che per arredamenti o elettro-
domestiei. In questo senso &
quindi un'alternativa al bonus
mobili, di cui si dird a breve.

1l funzionamento é invariato.
Losgravio & concesso sottoforma
diuna detrazione Irpef, che viene
riconosciuta in rate di identico
importo spalmate in dieci anni.
Le spese vanno indicate nella di-
chiarazione dei redditi e a far fe-
de ¢ la data di pagamento del bo-
nifico. Quest’ultimo deve essere
parlante, ossia contenere riferi-
mentialla normaeidatidichibe-
neficia dell’'agevolazione e la par-
tita iva o codice fiscale di c¢hi ha
eseguito la prestazione. In altre
parole, i lavori potrebbero essere
iniziati 2017, ma qualsiasi fattura
pagata nel corso del 2018 andra
poi inserita nel 730 o Unico del-
l'anno suceessivo.

La piccola novita del 2018 - co-

si almeno prevede il disegno di
legge - & che chi chiedera I'agevo-
lazione dovra inviare aleune in-
formazioni all’Enea, l'agenzia
dellenergia. Le modalita saran-
no diffuse in seguito.
Confermato anche lo sgravio
accessorio del bonus mobili, cosi
definibile perché va associato a
una ristrutturazione. In questo
caso lo Stato riconosee un alleg-
gerimento dell'Trpef nell'ordine
del 50%, ma fino a un limite di 10
mila euro. A differenza dell'incen-
tivo per la ristrutturazione, que-
sti acquisti possono essere pagati
anche con earte di eredito o ban-
comat, a patto che esista una fat-
tura (o scontrino fiscale) che indi-
chi esplicitamente la natura dei

beni acquistati e la quantita.

@ BYHC NIALCUNEIRT T SERUAT

RISTRUTTURAZIONE E BONUS MOBILI

E sono confermate per tutto il 2078 E

le misure di sostegno all'edilizia gia in vigore

RISTRUTTURAZIONI

UTILIZZI CONSENTITI

m ristrutturazioni,

con detrazione pari al S0%
delle spese sostenute

marredamento e grandi
elettrodomestic da nstallare
inimmaebil risgruttirati

con detrazione pari al 50%
delle spese

w acquisto di fabbricati
abitativi ristrutturati {in guesta
Caso st detrae |'lva al 30%)

LAVORI PRINCIPAL] AMMESSI
mmanutenzione ordinaria

& straordinaria, restauro
erisanamento

| ricostruzione o ripristino
aseguito di calamita

& bonifica amianto

m eliminazione barriere
architettoniche

mspese per prevenzione ileciti
(porte blindate, belecamere ecc)

ALTRE SPESE DETRAIBILI

® progettozione € prestazioni
professionali in genere
®acquisto maleriall

W spese per I3 messa
anorma di implanti

W spese per perizie
e rilascio certificazioni

REGOLE E LIMITI

m il limite di spasa (96 mila
euro) & valido per ciascuna
unita immobiliare; o stecso
contriients pub sufruire
pitl volte dell'agevolazione

ACHISPETTA

| hanno diritto allo sgravio
proprietari e titolari di diritti
reall quall nudi proprietart,
usufruttuart, affittuar

o comodatarn e chi ha gia
sottoscritto un compromesso

W 5000 amimessi anche
ifamiliari conviventi
del proprietaric o detentore

PER QUALI IMMOBIL!

il beneficio @ applicabile
solo a immobili abitativi
e relative pertinenze

m ali intervent deveno
riguardare edifici esistenti

m sone esclusi gl ampliamenti,

eccetto la quota di spesa
sostenuta per il fabbricato
esistente

W sottotetti.a patto che non
visia aumento di volumetrie

Entrambe le agevolazion| sono erogate attraverso una datrazione Irpef,
in rate di pari importo spalmate in 10 anni

COME PRESENTARE

LA RICHIESTA

® (1) sede di dichiarazione
dei reddit, indicando i dati
catastall dellimmobile

W & essenziale pagare

con bonifico bancario o postale
“parfante”; deve contenere

il codice fiscale ded beneficiario
dellagevolazions eil codice
fiscale o partiva lva dellimprass
0 professionista

& necessario fare riferimento
alla norma (song cisponibili
moduli ad hoc)

QUALI DOCUMENTI
CONSERVARE

m copia dedle fatture
e dei bonifici

® autorizzazione per l'esecu-~
zione dei lavor, se necessaria

BONUS MOBILI
m ¢ l'incentivo
CONCRSS0

per l'acquisto

di mobili o grandi
elettrodomestici
di classe A+ (A peri forng)

QUANTO SPETTA

u la detrazione & del 50%

delle spese sostenute,

finoa un massima di 10 mils euro

BEMI ACQUISTABILI

m mobili nuovi, complemento
delllimmobile ristrutturato

{per una lista completa st veda

Ia circolare 29/E/2013 dell'Agenzia
dell'entrate)

m grandi elettrodomestii (frigoriferi,
lavatric, favastovighe scc), compresi
quelli privi di etichetta energetica,

a patto che non sia abbligatorda.

Sano asclusi | piccol apparecehi
(tostapane, aspirapalvere, frigoitric] e

REGOLEE LIMITI

W a dita di inizio lavort deve precedere
quedla dacguicto di 2pparacchi

e arredi

m [a spesa deve essere documentala
con fattura

W |'acquiste pua essere effettuato

con benificn "semplice”, carta di creditn
0 bancomat ¢ con finenziamento;

non & consentito l'utilizzo di assegni

o contanti
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Dossier casa

Le novita della manovra 2018 legate all'ecologia
Risparmiare energia
vale sconti [ino al 65%
£ ceil “bonus verde”

Lattenzione all’ambiente viene premiata
Agevolazioni per giardini, terrazzi e balconi

CARLO GRAVINA

Il pacchetto legato all'am-
biente contenuto nella leg-
ge di Bilancio si fonda su
due capisaldi: il rinnovo -
ma con novita, dell’ecobo-
nus e l'introduzione del bo-
nus verde. Proprio que-
st'ultima agevolazione fi-
scale & una novita molto
gradita sia per chi ha il
“pollice verde” ma anche
per chi si avvicina per la
prima volta al mondo del
giardinaggio. Per quanto ri-
guarda invece l'ecobonus, e
cioe lo sconto fiscale del
65% per chi effettua lavori
di efficientamento energe-
tico, dal 2018 arriva una im-
portante variazione con la
detrazione che scende al
50% per alcuni degli inter-
venti fin gui pit utilizzati
dai contribuenti.

Il bonus verde

E il nuovo sconto fiscale in-
serito nella legge di Bilan-
cio e fortemente voluto dal
ministro dell'’Agricoltura
Maurizio Martina. Il bonus
ha un doppio obiettivo: con-
trastare linquinamento e
sostenere il florovivaismo,
settare che in Italia vale al-
tre 2,5 miliardi di euro di
eui cirea 1,15 per la sola pro-
duzione di fiori e piante da
vaso. La detrazione intro-
dotta con la legge di Bilan-
cio in corso di approvazione
in questi giorni, é dedicata
a chi sostiene spese per Ia
sistemazione a verde di
aree scoperte di pertinenza
delle unitd immobiliari.
Rientrano tra gli interventi

agevolabili giardini, terraz-
zi, balconi anche condomi-
niali e giardini di interesse
storico. Lo sconto fiscale
entrera in vigore dal primo

gennaio 2018 e tecnicamente
funzionera come gli altri bo-
nus per la casa. Nello specifi-
co, la manovra prevede uno
sconto fiscale del 86% fino a
un tetto massimo di spesa di
5 mila euro ripartito in dieci
quote annuali di pari impor-
to. Volendo fare un esempio,
chi spende 2 mila euro per un
impianto di irrigazione, ria-
vra indietro 720 euro in dieci
anni (72 euro 'anno). Per po-
ter usufruire della detrazio-
ne, bisognera effettuare i pa-
gamenti con i cosiddetti “bo-
nifici parlanti” che riportano

nella causale, oltre all'indica-

zione della legge, tutti i dati
di chi effettua il bonifico e
della societa che lo incassa.
In attesa dei dettagli che ar-
riveranno nella prima parte
del 2018, al momento la legge
di Bilancio indica che lo
sconto fiscale, sia peri priva-
ti che per i condomini, vale
per i seguenti interventi: si-
stemazione a verde di giardi-

ni, terrazzi e balconi anche

condominiali; riqualificazio-

ne prati; recupero del verde
di giardini di interesse stori-
co; fornitura di piante o ar-
busti. Rientranc nel bonus
verde anche gli interventi ef-
fettuati per impianti di irri-
gazione, sostituzione siepe,
grandi potature, fornitura di
piante e arbusti e riqualifica-
zione prati.

Ancora ecobonus

La legge di Bilancio proroga
al 2108, ma introducendo del-
le modifiche, anche l'ecobo-
nus, la detrazione che spetta
a chi effettua spese per il ri-
sparmio energetico. Lo scon-
to fiscale resta del 65% ma
per la sostituzione di infissi e
schermature, e per le caldaie
a condensazione e a biomas-
se, la detrazione scende al
50%. Si tratta di un dettaglio
di non poco conto visto che
proprio le sostituzioni degli
infissi e delle caldaie rappre-
sentano le tipologie di inter-
vento maggiormente effet-
tuate dai contribuenti negli
ultimi anni. Cosl come acca-

deva negli anni scorsi, l'eco-
bonus non ha un tetto di spe-
sa unico. La cifra massima
che si pud spendere, infatti,
varia a seconda del tipo di in-

tervento che viene realizza-
to. Per gli interventi di riqua-
lificazione energetica di edi-
fici esistenti, la spesa massi-
ma é di 100 mila euro mentre

si scende a 60 mila per inter-
ventilimitati alle pareti degli
edifici gia esistenti. Per I'in-
stallazione dei pannelli sola-
ri, invece, il limite é di 60 mi-

la euro mentre per gli im-
pianti di climatizzazione in-
vernale la soglia non supera i
30 mila euro. Una volta effet-
tuatiilavori, per avere la cer-

IL BONUS VERDE E

% E il nuovosconto fiscale inserito

nella legge di Bilancio

Si tratta di un provvedirnento che ba l'obiet
di contrastare inouinamento e:sostenere

il floravivaismo italiane

#7, La detrazione & prevista per chisostienas

-“‘ per la sistemaziene a verde di arce scopert
di pertinenza dedle unita im mobilian tra ol

glardini, terrazzl, balconl anche condominiali

e giardini di interesse storico

LO SCONTO FISCALE ENTRERA IN VIGORE
DAL PRIMO GENNAIO 2018

I bonus verde funziona come gl altti bon
U legati alla casa
Nelle spacifico, pravede uno sconto fiscale
del 36% fina & un tatto massimo di spesa

di 5 mila eurd rpart ito In diedi quote annual
di pari importo

M= esemrio
chi spende 2 mila eurp per un impianto
di irvigazione, riavrs indietro 720 euro in died

£, Cosl come per gl alt bonus, bisogna
'@ effettuare i pagamenti con i cosiddrtti
“ponifici parlanti™ che riportano nella caus

oltre allindicazione della fegoe, tutti i dati di chi effe
il bonifico e della societa che lo incassa

™\ Lo sconto fiscale spetta a privati e condo

'O che effetluano spese per sistemazione
del verde: giardini, terrazzi, balconi

anche condominiali; rigualificazione prati, recuper

delverde di giardini di interesse stofico, fornitura

di pianite o arbusti

Rigntrano rel bonus varde anchie gl interve

effettuati per impianti di irfigazione,

sostituzione siepe, grandi potature, fornit
di piante e arbusti, riqualificazione prati
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tezza di poter detrarre le
somme spese, bisogna ricor-
darsi di conservare e presen-
tare una serie di documenti
tra cui la scheda informativa
degli lavori effettuati e, in ca-
so di sostituzione di infissi,
finestre e impianti di clima-
tizzazione invernale superio-
ri a 100kw, 'attestazione di
corrispondenza dell’inter-
vento ai requisiti di legge.
Entro 90 giorni dalla fine dei
lavori va inviata all’Enea,
esclusivamente per via tele-
matica, la certificazione
energetica e la scheda infor-
mativa. Ovviamente i paga-
menti devono essere effet-
tuati mediante “bonifico par-
lante”, sia bancario che po-
stale”. Tra i documenti utili
da conservare, specialmente
in caso di controlli dell’Agen-
zia delle Entrate, ci sono an-
che P'asseverazione del tecni-
co quando richiesta, il certi-
ficato che attesta I'invio dei
documenti all’Enea e la copia
dei bonifici effettuati.

@ BY N NDALCUNI DIRMTIRISEAVATI

ECOBONUS

™ La legge di Bilancio proroga, con novita, IDOCUMENTI . :
J anche Pecobonus, la detrazione che spettaa chi Una volta effettuati i lavon,l per avere la detrazmme
effettua spese per l'efficientamento energetico bisogna presentare una serie di documenti tra cui;

Lo sconto fiscale & del 65% con | tetti di spesa = Scheda informativa degli interventi realizzati
che variano a seconda del tipo di intervento
2= In caso di sostituzione di infissi, finestre e impianti di

I TETTI DI SPESA climatizzazione invernale superioti a 100kw,
attestazione di corrispondenza dell'intervento ai
= Interventi riqualificazione energetica di edifici requisiti di legge

esistenti: 100.000 euro
@z Certificazione energetica e scheda informativa devono

&= Involucro edifici esistenti, ad esempio interventi essere inviate telematicamente all’Enea entro 90
su pareti: 60.000 euro giorni dalla fine dei lavori
& Installazione di pannelli solari: 60,000 euro IMPORTANTE: | pagarmenti devono essere effettuati
‘mediante “bonifico parlante bancario o postale”

&z Sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale; 30.000 euro

o~ (O[> consiGLIUTILI
DAL2018LOSCONTOPASSA =/
DAL 65 AL 50% PER:

?fk Tra i documenti da conservare in caso di controlli

g) dellAgenzia delle Entrate, ¢i sono anche;
asseverazione del tecnico quando richiesta,

il certificato che attesta I'invio dei documenti all’Enea,

= Caldaie a condensazione e a biomasse copia dei bonifici effettuati

SISMABONUS ﬁ
Il bonus viene applicato fino al 31 dicembre 2021 o>
per famiglie e imprese che effettuano interventi

su immobili situati nelle zone sismiche1,2e3

FAMIGLIE CONDOMINI

detrazione del 70% se c'é il passaggio
* aunasola classe inferiore di rischio

detrazione del 75% se c'& il passaggio
~ auna sola classe inferiore di rischio

== defrazione all'80% se ¢'&é la riduzione
di due classi di rischio

detrazione dell'85% se c'e la riduzione
di due classi di rischio
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Si applichera fino al 2021

[l sisma bonus,
dal 2018, anche
per seconde case
e allogoi popolari

Tetto massimo di spesa 96 mila
euro per unita immobiliare

ri di adeguamento sismico
di 48 milioni di euro dal 2018
al 2021.

Il bonus, che prevede una
detrazione fiscale variabile
e con un tetto di spesa mas-
simo di 96 mila euro per uni-
ta immobiliare, dal 2018 sa-
ra esteso anche alle case po-
polari, alle seconde abita-
zioni e alle attivita produtti-
ve. Queste ultime, inoltre,
potranno trovarsi anche
nella zona sismica 3 e non
solo pili nelle zone sismiche
1e 2 definite «ad alta perico-
losita». Tra le spese detrai-
bili, inoltre, rientreranno
anche quelle per la classifi-
cazione e la verifica sismica

e sara inoltre possibile cede-
re la detrazione sulle parti
comuni dei condomini a sog-
getti terzi.

I1honus viene applicato fi-
no al 31 dicembre 2021 per
gli interventi che si effettua-
no su edifici situati nelle zo-
ne gismiche 1, 2 e 3 ma, a dif-
ferenza di quanto avviene
con gli altri bonus casa, la ci-
fra viene “recuperata” in 5
anni e non in 10.

La misura

Il sisma bonus prevede una
detrazione diversa a secon-
da dell'immobile sul quale si
effettua I'intervento e del ti-
po dilavori che vengono rea-

La legge di Bilancio in corso
di approvazione contiene
anche alcune piccole modifi-
che al cosiddetto “sisma bo-
nus”, lo sconto fiscale desti-
nato a privati e imprese che
effettuanc lavori di adegua-
mento sismico di apparta-
menti, condomini e immobhili
adibiti ad attivitd produtti-
ve. Un investimento in sicu-
rezza che nel corso degli ul-
timi anni si & reso sempre
pitt necessario a causa dei
diversi terremoti che hanno
colpito I'Italia.

Il governo, considerando
una spesa massima per ogni
immobile, stima un costo
complessivo annuo per lavo-

lizzati. Va sottolineato - ed &
un’altra differenza sostan-
ziale con gli altri sconti fi-
gecali - che il sisma bonus
non avra bisogno di proro-
ghe: e gia stabilito che sara
in vigore fino al 2021.

Entrando nello specifico,
la misura prevede per chi ef-
fettua lavori sulla propria
casa, una detrazione del 70
per cento se ¢’é il passaggio
a una sola classe inferiore di
risehio.

Lo sconto fiscale, invece,
sale all’80 per cento se la ri-
duzione della classe di ri-
schio & doppia. Queste, pe-
rd, sono le detrazioni legate
agli interventi sulle single

unita immobiliari. 11 bonus,
infatti, diventa ancora piu
conveniente se si interviene
sui condomini. Nello specifi-
co, & prevista una detrazio-
ne del 75 per cento se ¢’ il
passaggio a una sola classe
inferiore di rischio ma si sa-
le fino all’85 per cento se c¢’é
la riduzione di due classi di
rischio. Il tetto di spesa
massimo, fissato a 96 mila
euro, va sempre inteso per
singola unita immobiliare e
nella somma vanno inclusi
anche gli esborsi effettuati
sia per la classificazione che
per la verifica sismica degli
immobili. [C. GR.]
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