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Stanze, cantine e sottotetti:
la Regione aiuta il recupero

La mappa degli ampliamenti possibili quest’anno

Raffaele Lungarella
Valeria Uva

s La manovra 2m8 ha rilanciato
i bonus fiscali per i lavori in casa,
ma la possibilita di intervenire e
soprattutto di recuperare spazio
inpiti nella propriaabitazione va-
ria da Regione a Regione, in base
allediscipline locali, Dal 2009 (an-
nodel «pianocasar) inpoi, le nor-

IN PIu §1 pUo 1N contemporanea
ricavare spazio anche dal sotto-
tetto o dal seminterrato o inter-
rato. Al Sud questo & possibile in
Basilicata, Calabria, Molise, Pu-
glia, Sicilia e Sardegna. Al Nord
soltanto in Friuli Venezia Giulia.
Nellealtre Regioni sono comun-
quepossibilialmenounooduedi
questi interventi. Vediamo co-

stata la legge regionale (7/2017)
sulla rigenerazione urbana, che
prevede un premio del 209 del
volume per gli ampliamenti con
miglioramento sismico ed effi-
cientamento energetico. Opera-
zione analoga in Friuli Venezia
Giulia, con 'aggiunta di un ulte-
riorearticoloal Codiceregionale
delledilizia.

mative locali hanno infatti con- ~ menel dettaglio. Ma le possibilita di accesso al
cesso la possibilita di ampliare gli . piano casa non sono ovungque le
spazi esistenti, sia con la classica Il piano casa stesse: molto dipende dalla data

1Ay

“stanza in pit”(il piano casa, ap-
punto) siaconilrecuperodilocali
prima non abitabili quali sottotet-
tieseminterrati. Lavoriediliziche
-quandononsitrattadi nuove co-
struzioni - possono usufruire del-
le detrazioni fiscali prorogate an-
che quest’anno.

Di fatto nelle Regioni il recupe-
ro dispazi abitativi é affidato aun
mix ditre leggi: piano casa per gli
ampliamenti, recupero dei sotto-
tettie riutilizzo dei seminterrati.

Norme variamente combina- : _ an
tetraloroeconscadenzediverse  Tealtaquesteultime due Regioni o o
1 ; : 1 : c il fine pia- === === ]
(sivedailquadrocompletonelle ~ ON !'fif'm“ d_e‘a._rct:tm i h?etpiil T
schede afianco), Anche nel 2018 ~ 1O Mal Ma Ieso permanenie ia . ‘E}
in sette Regioni (di cui sei nel ~ concessione didirittiedificatori EEENT
Mezzogiorno) la possibiliti di  3ggiuntivi rispetto a quelli pre-
recupero & al massimo: oltre al- visti dai Prg per gli interventi di s i PGS
Iampliamenta ¢ alla demolizio- ampliamento e diristrutturazio- = At T
ne-ricostruzione con cubature e edilizia. A ] S
o e Nel caso del Lazio il veicolo ¢

Questa possibilita & oggi preclusa
solo in Lombardia ed Emilia Ro-
magna. Mentre € ascadenza rav-
vicinatain Piemonte (30 giugno).

InMolise il piano € stato proro-
gato di tre anni, fino alla fine del
2020, mentre in Campania scade
alla fine del 2019 e in Sardegna a
giugnodello stessoanno.

I premisono diventati perma-
nentiincinque Regioni, oltre al-
le province di Bolzano e Trento:
Valle d’Aosta, Liguria,Umbria,
Friuli Venezia Giulia ¢ Lazio. In

entro cui gl immobili devono ri-

sultare esistenti. In qualche casoil
confinefissatoinorigine non ¢ mai
stato spostato in avanti. Cosi ad
esempio in Toscana la data limite
dicostruzione ¢ rimasta quella del
marzoz009; 'Umbrianonhaag-
giornato la data del 22 novembre
201 ¢ il Piemonte non ha rivisto
quella del 31 luglio 2009. In questi
tre casi, quindi, leabitazioni pili re-
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centinonpossonoessercampliate.
Al contrario, altre hanno pro-
gressivamente aggiornato la data
di esistenza degli edifici. In Sicilia
possono essere ampliati gli edifici
ultimati entro il 2015 ¢ in Veneto
quelli costruiti entro il 31 ottobre
2013. 11 Molise prevede premi volu-
metricianche pergli edificiancora
in corso di costruzione che al 2014
avevano completato le strutture
portanti;inPugliail pianosiapplica
addirittura agli edifici esistenti al
Primoagosto2017.

Isottotetti eiseminterrati
Quasitutte le Regionisisonodota-
te di leggi per regolamentare il re-
cuperodiunasoffittaodiunsotto-
tetfo, perricavare unastanzainpit
oanche un piccolo appartamento.
Unnumeropittesiguodiesse, otto,
siedotato anche diunalegge peril
recupero delle cantine e deglialtri
localiinterrati totalmente o in par-
te. In entrambi i casi, le leggi non
hannoscadenza.

Le regole per accedere al recu-
pero sono, comungue, molto va-
riabili: sempre determinanti per
accedere ai benefici sono i limiti
minimi postialle altezze,

FOCUS O

Sconto ammesso
a parita di volume
Non tuttiilavoriin casa
agevolati dalle leggi regionali
possono beneficiare degli sconti
fiscali, prorogati e ampliati ( nel
caso del sisma-bonus) conla
manovrazoi8. [l criterio
generale ¢ che la detrazioni per
laristrutturazione spettino solo
percdifici e locali gia

esistenti: dunque mai pergli
ampliamenti consentiti dal
piano casa. Anzi, se oltre
all'ampliamento, si esegue
anche una ristrutturazione sulle
parti esistenti, per non perdere
losconto & necessario tenere
separate le spese. Pill possibilita
invece quando si recuperano gli
spazisottotetto o

seminterrati: inquesto casoi
lavori sono agevolati se non
aumenta la volumetria (tranne
che per volumi tecnici) ela
superficie calpestabile
(circolare 57/E/1008). Anche in
caso di modifica della
destinazione d’'uso. Se poi
insieme conil recupero dei
locali sottotetti o seminterrati si
mette in sicurezza l'edificio,
l'intera operazione pud essere
agevolata con il sisma-bonus.
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La mappa su «piano casax e riutilizzo di sottotetti o seminterrati

- - -

AR

e

PIANO CASA
Plui&liﬁ Ci
edifici a demotiri ] fino al 20% dedia volumatria
mwﬂ_‘rmwﬁm iisedel 20% ento 90ma, e saresidencieliano sistente degiiedifcl
Per il inherveriticdemol 30% g desrolizinee 10%divolimepes ! P 2
el 35% ir. ) sicurezraantisismica, tirra e dh qued ino 2 1500
dell. fich, ibifith Scadenra: 31 2018 trat/2000) metri cubl, Prevmio del 35%
diaumentare i numero df 02018 della volumetria per e
sbitagion. (Lr 16/2009) SOTTOTETTI demolirion] ¢ ricostrusionl,
futilizzoammessosolonegl — SOTTOTETTI v (lr19/2009)
entro i 31 dicembre 2016 daile wree industriali ¢ agricole.
Mrecupero d possibile negll L+ 82002} (Lr21/2010) SOTTOTETTI
edificl intutra ain parte Recupero possthile negh
restenzialicon allezza media INTERRATI INTERRATL edifici destinztiaila
del sottotetia dialmenn 260 Senon évielatn dal Prg del mmmmm resideniza, [ Comunipard.
T & 103 cisotie Comane. hitmil. cli | questa
deﬂemﬂﬂ lfmﬁflhm‘lr lq‘.lri. possbilithin parti de loro
seminterratl, (Lr 8/2002) flchiesla-2r00m (L 24/2010) tervitard. (Lr 15/2000)

L allimit] urbanistici®

SOTTOTETTT
Latrasformazione del.

nuove
unitd, & permessa negll edifict
almena il 25% della

F Pm!li
pll I previstidal i base, variabilfcon ls
i mmtm.l’!mnpﬂamll dimensione degll immabli,
delvolume massimo di 200 mc. i
(L9009, cvticolo 39-bts) el 20% anche in fane ulteriore 15%0n caso
Scadenz: Mal agricole, ma non nei cenfrl adeguamenta alla normativa
storici(Lr 7/2017) antisimica. (L
: Scadenzs:Mal Scedenza: Mal
T ebcuparo ad abiitariane
pame‘npbﬁ m :gmmn
sich anche con moditiche delle oGEvando nuove unitd
{Lr 192009, orficolo 39) altezze di calmae di gronda abitative. Le superfici
edelis tlinee di pendenza TECuUperate non sono
delle falde, s& il volume non cumulabill con g
Consentitn H recupiern di canting aumenta pii del 209, ampliament| consantit dagli
& L, magas i, deinsiti e (Le 23/2009) artan
wage. (Lr 19/2009, ivticoln 39) comunall. {Lr24/2001)

PIANO CASA
B W diarioll ' i o T T s b .
oSt fentpilAre s " ‘o el . Fm g
@ xcaduta i questa Regione el 20%, chin sale al 35%: n cawn mﬁmdm:rm metr quadsi. (ncaso di
. & skeurézza Ny ¢ W
SOTTOTETTI atisisnical - v energetica. (L 30/2009) prémiodrivafino 2l 35% se
~ e -latimet e N, il e
abstarione | sotloteltidigh contun aumento fing al4 0% in energeticn. {1 20/2009)
V7% dlrpativl o et 2009 Rocupera possibie solo el e
i fir wolose
mwmplm!u. Scadesza: 1 dicnmbro 2018 Prgnanvietals SOTTOTETTI
(Lrt2/2005) StUnLraEione Recupeno amnwsso negl
SOTIOTETTT dell'immobile. (Lr25/2008) irdlific anchwe soloin parte
INTERRATI Recugern conallezse minime resideniiali, reallzeati
b edifict ! el legitimarnente entro i 31
o feistale: (nrhianid 5 o o atilafl f dicembre 2012,
ammerciale, pef loeall di modificate e altezze d colmo ¢ seminterrafi sdusolerziariog urbanizzaziun primarie.
alterra non inferiore a 240 i gronda, e e linee Porssiil i
centimetrt. (e 7/2017) (Lr22/2009) (Lr 25/2008) Timestre(Le 21/1998)
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PIANO CASA
Premidiy i el 20% 0 fod mmumﬂm llulmﬂlpﬂk"ditdlﬁti
per ampliamento ¢ del 35% volumedel 20%fino a 70 me 200 me diabitazioni e uffict abitativi esistential 3L
pardemolirionee. et centri storic e del 30% fino 2 LOOD mc marzo 2000. La
rieostrugione. (Lr14//2009) nelleaitre uneedificatefinoa. {Lr6/2010) destinazione d'usa non pud
Scadenza: 3 dicembre 2018 120 mc. {Lr/2009) 2018 essere modificata perS anni
Scadenza: 30 giugno 2019 dalla fine dei
SOTTOTETTI SOTTOTETTI (Lr 24/2009, 1n.24)
Per relaltesa SOTTOTETTI 1 locali recuperati possono Scadenra: 2018
mediadi 240 metr & Ancie pei it destinati 3
possibileabbassare fl solain ™ i che oo i SOTTOTETTE
atmnmm (Lrd3/2007) (tr 6/2013 orfivolo 32} solal. (Lr 16/2016, orl. 5) Recupero negii edifici con
destinazione residenziale,
INTERRATI INTERRATI INTERRATL 4 cundinone che (o
(=] i Lk i e Incai ok Possibike il recupero di preveda lo strumento
uperati & '] 3 -!m e ey
iose Prg.{ir 2a0tm slmeno 220 cm. (irsf2010)
(e 4/2009, art. 15-bis) fLr/2003, ort. 18)

mmmﬂsm

mﬂuﬂ mﬁﬁ [ edifich Mlnllnﬂntl derdgn ',
£ consentita l demolizlons 'wdwurlunl (famitlar) -t-sldmn.mhllnum fesideniall e non reskdenalall
partiale di cubatura funrt l editfel non existent! al 31 ottobre 2013,
wnuhunn ouggeitodl mmlmu!«:mqpub Iuaiqunur con premio base di volumelria
concessinne di almann 300 essere ampliata del 25% utm:unmﬂl
mit, destimata perpio del fino 2 max 80 my. P i abbattiments
504 ad abitazione (L 13/2009) h
(Lp 1/2009) Seadenza: Mal anche atiraverso pii {Lri4/2008)
Senderm Mat Interventt, a condizione che Scadenza: 31 dicembwe 2018
Provinciadi Trentu SOTTOTETT I'incremento complessivo
Consentiti Recup con 000 Super, par ofnl unita SOTTOTETTI
ediante dstrutturazione opere por ridurme | consumi Inmhﬁhe 1120%, del Gl intervont] df recupero non

zia con inere di con aly | devono cambiare b alterze i

wrbanisticn fuori ferma wunto pid slto di slmenu (Lr 24/2009) cohino e di gronda e le e o
asitente finoal 15%, 280 centimetr. Seadenza: Mal pendenzadelie faide.
fir 142015, articolo 156) {tri2/1999)





