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Ristrutturazioni. Il punto dopo la proroga delle detrazioni al 50 e 65 per cento

Bonus su lavori e mobili
a scadenza unificata

Con lalegge

di Stabilita
«scalino» unico
al 36% dal 2016

ACURADI
Marco Zandona

i Scadenza unificata al 31 di-
cembre per tuttii bonus legati ai
lavori in casa. L’articolo 1, com-
mi 47-48 della legge di Stabilita
2015 (legge 190/2014), ha proro-
gatoinmisura potenziataal 31di-
cembre 2015 tutti i bonus fiscali
in scadenza al 31 dicembre 2014,
concedendo ancora un anno di
tempo per fruire della maggiore
detrazione per le ristrutturazio-
niedilizie, per gliinterventidiri-
qualificazione energetica e per
lacquisto di mobili e elettrodo-
mestici per arredare le case ri-
strutturate.

Anche nellottica della sem-
plificazionesiéunificatopertut-
tiibonusil termine ultimo diap-
plicazione. Dal 1° gennaio del
2016, quindi, restera invigoreso-
lolavecchiadetrazione del 369
sino a 48mila euro di spese, pre-
vista in modo permanente dal-
Particolo 16 del Tuir (Dpr
017/1986) per gli interventi di ri-
strutturazione edilizia e di ri-
sparmio energetico sugli gli edi-
ficiresidenziali.

Lalegge di Stabilita sopprime
anche la graduale riduzione del-
lapercentualedidetrazione pre-
vista sino al 31 dicembre 2014 e
che prevedeva, prima del ritor-
no alla detrazione nella misura
del 369% dal1° gennaio 2016, 'ap-
plicazione dei benefici nellami-
sura del 40% fino a 96mila euro,
per le spese di ristrutturazione
edilizia sostenute dal 1° gennaio
2015 al 31dicembre zo15 ¢ laridu-

zione al 50% (dal G59%) perlespe-
sediriqualificazioneenergetica.

La detrazione al 50%
LaleggediStabilitahaprorogato
la detrazione Irpef “potenziata”
al 50% per il recupero edilizio
delle abitazioni, nel limite mas-
simo di 96mila euro per unita
immobiliare, per le spese soste-
nute dal 1° gennaio 2o1s al 31 di-
cembre 2015, relative a:

@ interventi di recupero edi-
lizio (manutenzione ordinaria
sulle parti comuni, manuten-
zione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ri-
strutturazione edilizia), non-
chéulterioriinterventiagevola-
bili (ad esempio, eliminazione
delle barriere architettoniche,
misure volte a prevenire atti il-
leciti di terzi);

@ acquistodiabitazioniall'in-
terno di fabbricati interamente
ristrutturati da imprese di co-
struzione o ristrutturazione im-
mobiliare che provvedono, en-
tro18mesidal termine deilavori,
alla successiva vendita o asse-
gnazione dell'immobile.

Il bonus mobhili

La proroga al 31 dicembre 2015
vale anche per la detrazione Ir-
pefdel 509 sulle spese sostenu-
te per Pacquisto di mobili ed
elettrodomestici, ivi compresii
grandi elettrodomestici dotati
dietichettaenergetica,diclasse
noninferioreallaA+ (Aperifor-
ni) destinati alle abitazioni ri-
strutturate, fino a una spesa
massima di 10mila euro. Ai fini
delladetrazione,le spese soste-
nute per I'acquisto di mobili
verranno considerate a pre-
scindere dall'importodelle spe-
se per i lavori di ristrutturazio-
ne, come, peraltro, gia previsto
per le spese sostenute fino al 31
dicembre 2014.

Il risparmio energetico

Prorogata anche la detrazione
Irpef/Ires del 65% perlariquali-
ficazione energetica degli edifi-
ciesistenti, perle spese sostenu-
te fino al 31 dicembre 2015, anche
conriferimento ailavorisu parti
comuni condominiali (o su tutte
le unitd immobiliari che com-
pongono il condominio).

In tale ambito, con riferimen-
to agli adempimenti relativi alla
fruibilita della detrazione del
65% per il risparmio energetico,
Particolo 12 del Dlgs175/2014, ha
eliminato 'obbligo di inviare al-
l'agenzia delle Entrate la comu-

Lo sconto anche
per il notaio

Anchele spese notarili
connesse allacreazione diun
vincolo pertinenziale ad
abitazione di un sottotetto,
oggettodiinterventi di
ristrutturazione, rientrano tra
quelle detraibili al 50 per cento.
Questo quanto precisato
dall’agenzia delle Entrate conla
risoluzione n.u8/Edel 30
dicembre 2014. La detraibilitd
delle spese notarili, in generale
escluse daquelle ammesse al
50%, & giustificata in questo
casodal fatto chela costituzione
del vincolo pertinenziale &
funzionale aridurrei contributi
di costruzione, aloro volta
sempre detraibili. L’'onere
notarile segue il medesimo
regime fiscale e deve essere
ammesso in detrazione.

D RIPRODUZIONE RISERVATA

nicazione in caso di interventi
che si protraggono oltre il perio-
do d’imposta. Le Entrate, nella
circolare n.31/E del 30 dicembre
2014, hanno chiarito che la sop-
pressione di tale obbligo viene
riconosciutasiaperisoggettibe-
neficiari con periodo d'imposta
coincidente conl’annosolaresia
per i soggetti con periodo d'im-
posta non coincidente con I'an-
no solare. Inoltre, in applicazio-
nedel principiodifavorreinelle
ipotesi di omesso o erroneo in-
vio della comunicazione prima
del1z dicembre 2014 (datadien-
tratainvigore del Dlgs175/2014),
la sanzione (da 258 euro a 2.065
euro)nonédovuta,acondizione
che, alla medesima data, non sia
gia intervenuto un provvedi-
mento definitivo di applicazio-
ne dellasanzione.

Prorogata per tutto il 2015 an-
cheladetrazione del 65% per in-
terventi di messa in sicurezza
statica delle abitazioni principa-
liedegliimmobiliadestinazione
produttiva.

Pertuttiibonusrestano ferme
le attuali modalitaoperativedel-
le detrazioni, che devono essere
ripartite in 10 quote annuali di
pari importo e recuperate dalla
dichiarazione relativa al perio-
do di imposta in cui vengono
eseguitiilavori.

La ritenuta sui bonifici

Per le imprese esecutrici dei la-
vori, sempre dal 1° gennaio 2015,
incide negativamente sui flussi
dicassal’aumento,dal 4% all’8es,
dellaritenuta operata dalle ban-
che al momento dell’accredito
dei bonifici di pagamento validi
perilsou e peril 65% delle spese
agevolate,atitolodiaccontodel-
le imposte sul reddito liquidate
definitivamente in sede di di-
chiarazione dei redditi.

sy
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Le modifiche alla disciplina nel 2015

Ladetrazione Irpef/Ires del
.65%perla nquahﬁcazxone
_energeticaperlespese
 sostenute dal 1° gennaioal 1
- dicembre 2015, é estesa -
allacquisto e posainoperadi
- schermature solari, nel limite
massimodidetrazione pari a
60milaeuro, :
- Gli impianti detraibili sono
individuatinell'allegatoMal
Dlgs 29dicembre 2006, n.311-
suicriteri del‘rendxmento
energeticonelledilizia.
Virientrano,ad esempio, le
. tende esterne, le chiusure
oscuranti, dispositividi -
_protezionesolare in

combinazione con vetratecon

. specifici requisiti di
trasmittanza termica, escliise

“dalladetrazione del65% sino

©al31dicembre 2014, cheera
limitataaisoliinterventiche

consentivano un risparmio per

la climatizzazione invernale.
_Alcontrario, le schermature
solari; ora agevolate,
realizzano un risparmio perla

_climatizzazione estiva,
L'altro nuovo intervento
agevolatoal 65% é l'acquisto’.
elaposainoperadiimpianti
+diclimatizzazione invernale

- dotati di generatori di calore
alimentati da biomasse (fonti

_ rinnovabili) combustibili.

< Itlimite massimodi
detrazione & perd pan 3.
30mila euro. Salta cosi il
vincolochefino al 31 i
‘dicembre 2014 consentiva per
le caldaieabiomassa
l'applicazione deibenefici

~fiscalisolosecon :
Pinstallazione 'immobile -
raggiungevai requmtl :

- energeticidella .

; riquahﬁcamneenergetlca
globale dell’edn‘mm o

wgorell“Bonusantrsxsmma”
ossia la detrazione Trpef/Ires
(sia ppllca ancheallesacietd ed
enti), del 65% nel limite -

- massimo dispesadi96mila

euro, per interventi dimessa in

‘sicurezza statica delle -

abitazioni principalie degli
immobili a destinazione:
produttiva, situatinelle

zone sismiche 1e 2, individuate.

inbase all’Ordinanza del
presidente del Consiglio dei
ministrin. 3274 del 2003
Sitrattadiinterventidi
prevenzione antisismica nelle
zoneapiualta pericolosita

della mappatura sismica del

territorio nazionale.

La detrazionesi applica agli
interventiperiqualila
nchiesta deltitoloedilizio dei

~:lavori éstata presentata a
.‘partire

dalnagosto 2013 datadi ..
entratainvigore della legge
90/2013.1 beneficisono
riconosciutiin favore degli
interventi di messa in sicurezza

statica sulle parti strutturali e
~ perlaredazione della

documentanone obbhgatona
attaa comprovaretale

“sicurezza statica.

Per le altre zone del territorio.
nazionale colpite da eventi -
sismici, gﬁinterventi di
ricostruzione sia per I'abitativo
che per il non abitativo ‘

 fruiscono comunque della -

detrazione del 50% aisensi
dell’articolo16-bis del Dpr

917/86 che alcomma, lettera
‘Oriconosceil dirittoalla

* detrazione del 50%a
condizione che peril territorio -

colplto dalla calamita naturale

. Sigstato dlchlarato lo stato di
, emergenza &

'Anche pertuttml2015 la
- detrazione del 50% hel limite =

di96milaeuro(detrazione -
massima paria 48milaeuro
daripartirsi in 10 quote '
annualidi4.800eurc Puna)é
riconosciuta per lacquisto di.
abitazioni poste all'interno di
fabbricati interamente
ristrutturati da impresedi

- costruzione oristrutturazione
-immabiliare, ovvero da
 tooperative edili izie,che

provvedono, entro 18 mesi (e
non piti entro 6 mesi) dal

termine dei lavori, alla

slccessivavenditao
assegnazione dellimmobile.
La detrazione va cal lcolata
forfetariamente,suun .

“importoparial25%del. :

.corrispettivo di acquisto. Ad -
esempio, suuna casavenduta ..
a200mila euro la detrazione

& paria25mila euro, ossiaal .
50% di50mila euro)

Comeaccennato, laleggedi
. Stabilita 2015 (legge

190/2014) ha introdotto
un’importante novita: ha
estesodaseia18mesiil

~ termine concesso alle
“imprese diristrutturazione
pervendere I'immobil ledopo

lafine deilavori."

Insostanza, dal19gennajo di ;

quest’anno, lei imprese
avrannoun anno ditempoin

- pilipervenderelecase .

ristrutturate (se i lavori

+finiscono al 31 dicembre
- 2015, la casa potra essere

vendutaconi beneficifiscali ‘
sinoal 30 giugno 2017),

 Ladetrazionedel50% &

‘riconosciuta solo per ghi
interventi cielo-terra cioe per

“‘quelli che abbiano’: L
interessato lintero

‘ \fabbncato

“la legge di Stab1 ita unifica al

31 dicembre 2015, la durata

dei benef" ici fiscaliin misura

_potenziata, pertuttii bonus

fiscali anche per gliinterventi
diriqualificazione energetica
(detrazione del 65% delle
spese sostenute) sulle

parti comunicondominiali,
cuila previgente legge di
stabilita 2014 concedeva un.
lasso ditemporale diseimesi
inpit per sostenere le spese.

- Infatti; sinoal 31dicembre

2014, pergliinterventisulle -

~parti comuni degliedifici. -
~condominiali e per quelli che

riguardavanotutte le unita

" immobiliari di cui si compone

il singolo condominio, la
detrazione del 65%si
applicava perlespese.
sostenute sino &l30 giugno = -
2015, afronte del termine del
31dicembre 2014 previsto.
pergliinterventisulle singole

-“unita immobiliari(articolo 1

legge 147/2013).

. Inpratica pergli‘interventi
_:condominialianche in

assenza di proroga c'erano’

“seimesiditempoin pitiper
fruiredelladetrazionein

misura potenz1ata del 65%
proprioinrelazionealla -

-maggiore difficolta operativa
- (necessita diassembleae
. delibera condominialed:

approvazwne deilavori). Ora

.~ anche perilavoridirisparmio

energetico che coinvolgono le

particomunidiun immobile
iltermineultimodi =
sostenimento della spesa

'(bonifico effettuato

dall’amministratore, nondai

singoli condomini) perfruire

della maggiore detrazione:.
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