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INGEGNERI E ARCHITETTI PRIMA
DITUTTO, MAANCHEALTRE
FIGURE PRENDERANNO PARTE
ALLE COMMISSIONI CENSUARIE
CHENASCONOIN OGNI
CAPOLUOGO PER RIDEFINIRE
IVALORIIMMOBILIARL,
LAPROPOSTA DEI GEOMETRI
PERMETTERE A PUNTO UNA
METODOLOGIA PIU EQUA

Luigi Dell'Olio

L’ attesa riforma del Catasto,

oltreaprometterevaloriim-
mobiliari pili aderenti alla realta,
dovrebbe portarebeneficiaglistes-
si professionisti. Si tratta di un
aspetto poco considerato fino a
questo momento, ma che assume
particolare rilevanza alla luce del
difficile contesto nel quale si trova-
noaoperaretutticolorechesvolgo-
no professioniavariotitololegateal
mondo dell'edilizia. 1! crollo delle

conlaqualegliitalianiristrutturano
casa hanno infatti depresso negli
ultimi anni i redditi dei tecnici co-
.me geometri, ingegneri e architetti.

Una boccata d’ossigeno & perd
arrivata dalla pubblicazione, avve-
nuta nei giorni scorsi, del Dlgs sulle
commissioni censuarie, i nuovi or-
ganismi istituiti dal Governo per la
revisione dei valori immobiliari e
delle rendite nell'ambito della
riforma del Catasto. I decreto isti-
tuisce una commissione centrale,
consedeaRoma, e 106 commissio-
ni censuarie locali, a grandi linee
corrispondenti ai capoluoghi di
provincia. Questi organisini saran-
no chiamati a rivedere il sistema
estimativo del catasto deifabbrica-
ti,secondonuoviparametricheter-
rannocontrodeimetriquadrienon
pil1 del numero dei vani degli im-
mobili.

Le commissioni censuarie inol-
tre avranno una sezione compe-
tente in materia di catasto terreni e
unainmateriadicatastourbano.La
partecipazione a questi organismi
non prevede la corresponsione di
un gettone di presenza, mainevita-
bilmente portera dinamismo in
uno dei settori pil1 colpiti dalla crisi
degli ultimi anni.

In questo filone si inserisce una
proposta che arriva dal Cngegl
(Consiglio Nazionale Geometri e
Geometri Laureati), che punta a
mettere a punto una metodologia
pilequa per larevisione degli esti-
mi dei fabbricati (“funzione di sti-
ma"), che prevedeunsistemadiva-
lutazione uniforme perla stima del
valore patrimoniale e della rendita
degli immobili ai fini catastali. La
funzione estimativo-statistica alla
base del sisterna di valutazione
prendein esame il valore di merca-

nuove costruzioni e la prudenza

1ICa

to peril valore patrimoniale e il ca-
none di mercato per la rendita.
“L'obiettivo di questa proposta,
apertaai contributiditutti, & defini-
re criteri uniformi e oggettivi per il
calcolo, in modo da superare la di-
screzionalitacheoggi caratterizzail
settore”, spiega Antonio Benvenu-
ti, vicepresidente del Cnmgegl. “Si
tratterebbedilavorareinunaprima
fase alla definizione dei prezzi di
massima, inmodo dadisporrediun
database di riferimento. Che evol-
verebbeinmanieradinamica, dive-
nendo viaviapilipreciso”. Dunque
uno strumento in continuo aggior-
namento (“capace di registrare in
manierarapidaetempestivalemo-
difiche che si palesano sul territo-
rio”), che rappresenterebbe I'avvio
di una nuova era rispetto alla stati-
cita e immutabilita che caratteriz-
zano il Catasto attuale.

Un progetto che, ribadisce Ben-
venuti, “potra essere condotto in
porto solo conil contributo di tutt,
a cominciare dai proprietari delle
abitazioni”, che chiamerebbero i
professionisti a effettuare le stime.
“Uninteresse che potranascere dal
desiderio di maggiore trasparenza
sui propri immobili, ma che potra
concretizzarsi solo a fronte di in-
centivipubbliciapercorrere questa
strada”, aggiunge il vicepresidente
dei geometri.

La necessita di.dar vita a nuovi
estimi & condivisa da Leopoldo
Freyrie, presidente del Consiglio
nazionale degli architetti: “Da una
parte occorre fermare la cotsa al-
l'aumento della tassazione -della
casa, dall'altra & necessario rivede-
reilcatastoinmododarenderlo piit
equorispettoaoggi”. Per Freyrie, la
proposta dei geometri vanella giu-

sta direzione, ma per “restituire’

davvero ossigeno alle' professioni
tecniche — negli ultimi anni messe
in ginocchio dalla crisi del mattone
italiano occorre in prime luogo eli-

minarelesperequazioninell' impo-
sizionefiscale, che oggiad esempio
nonincentivanoilavoridiristruttu-
razione per la messa in sicurezza
degliimmobili dal punto di vista si-
smico”. Gl architetti reclamano
uno schema simile a quello adotta-
to per le ristrutturazioni edilizie fi-
nalizzate all'efficienza energetica,
“perevitare di dover correreaairipa-
riaposteriori”.

A chiudere il quadro & Gianni
Massa, vice-presidente del Consi-
glio nazionale ingegneri, che coor-
dina la rete delle professioni tecni-
che: “Il pattimonio immobiliare &
uno dei pil1 grandi asset di cuil'Ita-
lia dispone. Se giiardiamo ai centri
storici c'& un valore che pochi altri
Paese possono esprimere”. Pre-

le1 professionisti

_messe utili per dire che la riforma , Nei grafici,
del catasto e la proposta avanzata | andamento
. 4 N \ lle
dai geometri vanno nella giusta di- d:. t
rezione, quella “rigenerazione ur- “"PEENL
bana. Un’opportunitaperil Paesee negli ultimi
anche periprofessionisti, reducida due anni
una lunga fase di sofferenza”, con-  yimestre pe}
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A sinistra, Antonio
Benvenuti (1),
Vicepresidente
CNGeGL; il direttore
dell’Agenzia-delle
Entrate, Rossella
Orlandi (2) e
Leopoldo Freyrie (3),
presidente Consiglio
nazionale architetti




