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Quella carta d’identita dei fabbricati
seppellita tra resistenze e ricorsi

Voluta nel 99 da Roma, avversata dai costruttori, boceiata da Tar e Consiglio di Stato

La delibera
Nel 1999

il Comune

di Roma
approva una
delibera per
rendere
obbligatorio il
fascicolo,
una sorta di
«radiografia»
di ogni
fabbricato

anno
Il Tar blocca la

delibera di
Roma (sinda-
co Rutelli),
che rende
obbligatoria
la carta
d’identita

(o certificato)
per tuttii 150
mila edifici
della Capitale

4

legge

La legge 4339
del 99,
governo
D'Alema,

non

€ mai stata
approvata

ANDREAROSSI

«Ho proposto I'introduzione di
una carta d’identitd dell'immo-
bile»: Riccardo Nencini, vice mi-
nistro alle Infrastrutture. «Deve
entrare in modo permanente
nelle leggi 'obbligo di rendere
antisismici gli edifici in cui vivia-
mo, cosl come ¢ obbligatorio per
un’automobile avere i freni che
funzionano»: Renzo Piano, ar-
chitetto, senatore a vita.

A ogni disastro corrisponde
la riscoperta di alcune parole
magiche che in tempi di pace
appartengono solo a esperti
spesso inascoltati. La formula
magica di ogni post sisma si
chiama «certificato del fabbri-
catoy». Fino a ieri una iattura;
oggi la salvezza.

Parlare di certificato (o car-
ta d’identita) del fabbricato si-
gnifica tracciare la parabola di
17 anni persi. Ei11999, a Foggia
crolla una palazzina; muoiono
67 persone. Anche Roma co-
mincia a sgretolarsi e 'allora
sindaco Francesco Rutelli sfi-
da 'impopolarita e fa approva-
re una delibera che rende ob-
bligatorio, per tutti i 150 mila
edifici della capitale, dotarsi di
una scheda che contenga in-
formazioni su conformazione
del suolo, consistenza del fab-
bricato, modifiche apportate
nel corso del tempo, stato di
conservazione. Impone tempi
rapidi: due anni per le case re-
alizzate prima del 1939, quat-
tro per quelle antecedenti al
1971, sei per le altre.

La guerriglia scatta subito:
le associazioni della proprieta
edilizia denunciano «l’ennesi-
ma tassa sulla casa», accusa-
no Rutelli di voler gonfiare le
parcelle di ingegneri e geologi.
Partono i ricorsi al Tar e al

Consiglio di Stato, che nel
2002 blocca tutto: Roma non
puo fare di testa sua in man-
canza di una legge nazionale.
Intanto nella capitale sono
stati presentati e validati 11
mila libretti per altrettanti
fabbricati: saranno gli unici.
Inrealta la legge nazionale ci
sarebbe. E la 4339 del 1999, va-
rata dal governo D’Alema: «Isti-
tuzione del fascicolo del fabbri-
cato». Dopo aver fatto la spola
in Transatlantico resta nei cas-
setti di qualche commissione.
Mai approvata. E cosi avviene
per la commissione nazionale
che deve occuparsi del fascicolo
per i beni architettonici. Paolo
Rocchi, ordinario di consolida-
mento degli edifici storici alla
Sapienza, poi consulente per il
restauro dei monumenti dan-
neggiati dai terremoti in Um-
bria e a ’Aquila, doveva presie-
derla. Peccato che non si sia
mai riunita: «Questo progetto
ha incontrato resistenze spro-
porzionate», spiega. «Invece,
specie per i beni culturali, & es-
senziale: quando un edificio
crolla, capire esattamente co-
me era fatto per poi ricostruirlo
& un'impresa, se non si hanno
documenti e informazioni».
Anche la giustizia ciha mes-
so del suo. Nel 2002 & la Regio-
ne Lazio a ritentare la strada
del fascicolo del fabbricato.
Campania e Basilicata la se-
guono, ma i proprietari edilizi
si mobilitano nuovamente e,
ancora una volta, Tar e Consi-
glio di Stato si mettono di tra-
verso. L'ultima parola risale al
2007: i giudici stabiliscono che
gli adempimenti previsti sono
eccessivamente onerosi per i
proprietari (a Roma l'accordo
tra Comune e ordini professio-
nali prevedeva parcelle tra

300 mila lire e un milione e
mezzo a seconda del valore ca-
tastale) e inutili, trattandosi
per lo piti di dati gia in posses-
so della pubblica amministra-
zione o facilmente reperibili.

Eppure qualcosa non torna
se molti paesi si sono dotati di
strumenti del genere: in Fran-
cia dal 1977 esiste il «libretto
per la gestione manutentivay,
in Germania c’¢ il «diario edi-
liziow, in Spagna il «libro per il
controllo della qualita del-
I'operay». «Come si pud pensa-
re di mettere in sicurezza un
edificio senza sapere da quale
base si parte?», dice Vincenzo
Giovine, vice presidente del
Consiglio nazionale dei geolo-
gici. Semplicemente non si
puo. Ma da 17 anni ¢’é chi dice
che non é vero.
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