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Efficienza. ['impatto ambientale del fabibricato viene misurato su piil dimensioni

EDILIZIA E AMBIENTE

I certificati volontari

per gli edifici «green»
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Con i certificati volontari

il check up diventa globale

Aumentano

i protocolli

sulla sostenibilita
degli immobili

ACURADL
Silvio Rezzonico
Maria Chiara Yoci

@i [nattesadi vedere se e quale
seguitoavralapropostaperren-
dere obbligatoria la certifica-
zione di stabilita degli edifici -
avanzata dal ministro delle In-
frastrutture Graziano Delrio e
contestata dalla proprieta edili-
zia-sidiffondonoinItaliaipro-
tocollidisostenibilita pergliim-
mobili su base volontaria.

Strumenti che sono attivi da
almeno dieci anni e in crescita
negli ultimi tempi, che servono
agarantirele performancediun
fabbricato (residenziale, ma an-
chedelterziario)sullabasediun
ventaglio di criteri molto pii1
ampio di quello definito dalla
norma nazionale e che hanno
rappresentato e rappresentano
uno stimolo importante per dif-
fondere la cultura dell’'ecocom-
patibilitd in edilizia, oltre che
per aprire nuovi mercati.

I costi
Ottenere uno di questi sigilli
comportauncostosiaintermini
di maggiore investimento nella
progettazione/costruzione, sia
per il rilascio della targa green.
In genere le cifre sono calcolate
in proporzione alla superficie
da certificare e alla complessita
tecnica dell’immobile.

Allo stesso modo, costa an-
che per i progettisti formarsi
per rispondere alle necessita di

chi vuole affrontare un percor-

so di validazione.

I numeri

Sono tre, in particolare, i proto-
colli di sostenibilita volontari
piti diffusi nel nostro Paese: Ca-
saClima, Leed e Passivhaus. A
questi, si aggiunge il protocollo
Itaca, strumento di valutazione
sviluppatodall'omonimoistitu-
to con la collaborazione tecni-
co-scientifica di Itc-Cnr e del-
I'organizzazione no profit iiSBE
Italia, che pili che un sigillo vo-
lontario & lo standard di riferi-
mento per gliimmobilirealizza-
ti a partire da bandi e contribu-
zioni pubbliche.

Quattro modelli, con diffe-
renze sostanziali. CasaClima,
conoltre1zmilacasecertificate,
guarda soprattutto al residen-
ziale ed & diventato un simbolo
di qualitd, anche al Sud Italia.
Passivhaus arriva dalla Germa-
niae, con numeriancoraridotti,
ma in crescita rappresenta
un’'alternativaal primo.Leed il
leader incontrastato per la
grande taglia (soprattutto ter-
ziaria): ottenerlo significa
esporreunmarchiochehavalo-
rein tutto il mondo. Nona caso
frai progetti che hanno ottenu-
toilsigillocisonolesedidiZara
e Baxter a Roma, Vodafone,
Morgan Stanley, Gucci a Mila-
no, ItalcementiaBergamo, Uni-
pol a Bologna, il grattacielo di
Intesa San Paolo a Torino e la
sedediBottegaVenetaaVicen-
za.Infineltaca,sviluppatodaun
gruppo interregionale della Pa,
rappresenta il punto di riferi-
mento pubblico. E stato adotta-
to (e declinato) da 12 regioni e
dalla provinciadi Trento.

Cosaattestano
Se la certificazione energetica

nazionale si basa soprattutto

sull’'osservazione delle presta-
zioni di un edificio in termini
di risparmio energetico, i pro-
tocolli volontari spostano il
proprio focus sul complesso
dell’edificio. CasaClima, ad
esempio, ne valuta prima di
tutto l'efficienza dell'involu-
cro:ilprincipiodacuiésempre
partitolostandard (che poisié
sviluppato anche su altri
aspetti e con protocolli paral-
leliaquellobase) & che ridurre
allafontelarichiestadienergia
siailmigliore modo per abbas-
sare i consumi.

Sulla performance dell’edifi-
cio & incentrato anche Passi-
vhaus, che prevede - quale ele-
mento essenziale per consegui-
reilsigillo-ilcosiddetto Blower
doortestotestditenutaall’aria.
Il sistema di rating Leed - gia
nella sua versione base - valuta
'impatto ambientale di un fab-
bricato considerando una plu-
ralita di dimensioni: non solo
lefficienza energetica, ma an-
che la scelta del sito di costru-
zione, lagestione efficiente del-
'acqua,imaterialiimpiegatine-
gli edifici, lo smaltimento deiri-
fiuti, il comfort e la salubrita
degli spazi interni.

Cosi anche l'italiano Itaca: il
protocollo pesa la sostenibilita
dell’edificio in funzione di un
ventaglio ampio di fattori ed &
basato sullo strumento di valu-
tazione internazionale SBTool.

Chi lirilascia
Asecondadel protocollo, il rila-
scio & centralizzato o locale. 11
primo schema (quello che, sulla
carta, permette un controllo pilt
capillare) ¢ il modello scelto ad
esempio da Casa Clima.
MalostessofaLeed:ilsigillo-
qualsiasi sia il Paese - arriva da-

gli Stati Uniti. La differenza &
che nel primo caso, I'agenzia di

Bolzanosiavvalediunarete ca-
pillare di professionisti abilitati
sul territorio. Nel secondo, Le-
ed haun comitato italiano e una
rete di professionisti e aziende
che si riconoscono nel marchio
e lo promuovono, ma non han-
no dovuto seguire corsi o supe-
rare esami ad hoc. Nel caso di
Passivhaus sono direttamente i
certificatori accreditati che fir-
mano il documento: deve esse-
re perd redatto e conforme se-
condo gli output richiesti dal
software dicalcolo Phpp, distri-
buito in Italia dall'istituto Ze-
phir Passivhaus Italia.

Le altre esperienze
L'ultimoinordineditempo-tra
quelli che si sono affacciati sul
mercato italiano - si chiama
Well building standard ed & un
sistema nato, nell’emisfero Le-
ed, per misurare la salubrita
dell’ambiente,  attraverso
I'analisi della qualitadiaria, ac-
qua, alimentazione, luce,
comfort e condizione psico-fi-
sica degli abitanti.

Ilpiltvisionarioéil Livingbu-
ilding challenge, che punta alla
costruzione dicase capacidiri-
generarsi come alberi, sfrut-
tando le sole risorse presenti
sul sito in cui sono costruite.

Altririspondonoallosvilup-
poinltaliadiesperienzeattive
all'esterno:comel’inglese Bre-
eam, il francese Hqe o lo sviz-
zero Minergie. A necessita di
comparto:comeArcaperleca-
se in legno. O a iniziative di
professionisti, attivi nel setto-
re della sostenibilita: & il caso
degli standard Phi (Passive
house institute Italia) o da Ac-
tivhouse Italia.
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Le regole. L'attestato misura i consumi energetici

Gli strumenti principali

CASACLIMA

Promossodall'agenzia CasaClimadiBolzano (ente della Provincia
autonoma), il protocolloesiste da 15 anni e sono oltre 13mila gli edifici
certificati nel nostro Paese (molti residenziali), E obbligatorioin Alto

Adigeevolontario nel restod'Italia.

£ nato conun focus sull’ efficienza dell'involucro ma negli anni éstato
ampliatoalla valutazione degliimpianti. Tre le classi: B, Ae Gold. In
parallelo, sono nate le certificazioni CasaClima Nature (salubritd e comfort
dell'edificio) e quelle dedicate a immobili con funzioni specifiche (hotel,
scuole, work&life, welcome perib&b, wine per lecantine). Il certificato @
semprerilasciatodall’agenzia, che collabora conoltre 750 consulenti
riconosciuti. Ilcosto basevada1.500 euro (finoa 300 mq) aoltre Smila

(soprai2milamg)

LEED

Arriva dagli Stati Uniti, dove & nato nel 1993 come standard per le nuove
costruzionied é cresciuto comesistemadi protocollidifferenti (previsto
ancheun Leed sui progettid'internie unosuiquartieriurbani)., Valuta tutti

Ape obbligatorio |
per chi affitta |

e per chi vende

# Le certificazioni volonta-
rie degli immobili rappresen-
tano un «plus» su cui si inve-
steincasodinuove costruzio-
ni o di importanti ristruttura-
zioni. Le stesse situazioni in
cui anche I'Ape (l'attestato di
prestazione energetica) é ob-
bligatorio per legge.

Il documento sintetizza il
comportamento energetico
dell'unita immobiliare, Vale
dieci anni e viene redatto da
untecnicoabilitato, il certifi-
catore energetico, che dopo
averraccoltoidatidiinput in
sede di sopralluogo, li elabo-
ra. In base ai risultati ottenu-
ti, all'immobile viene attri-
buitaunaclassedimeritoche
ne sintetizza le prestazioni
energetiche.

Nella versione dei decreti
delz015-ugualeintuttele Re-
gioni-I"Ape contiene leindi-
cazioninecessarie acomuni-

L'attestato non va redatto
in caso di vendita o affitto di |
fabbricatiisolati consuperfi-
cieutileinferiore asomg, ru-
deri, edificiindustriali e arti-
gianali privi di riscaldamen-
to o climatizzazione, edifici
agricoliorurali,sprovvistidi
impianti di climatizzazione,
box, cantine, autorimesse,
parcheggi multipiano, depo-
siti, luoghi di culto, fabbrica-
ti in costruzione per i quali
nonsidispongadell agibilita
al momento della compra-
vendita, Mentre & obbligato-
rio anche per tutte le altre
compravendite, perle nuove
locazioni e per gli annunci
immobiliari.

L'attestato varedatto daun
certificatore abilitato, iscritto
all'alboappositodella propria
regione.Inassenzadiunaspe-
cifica direttiva locale, sono
autorizzati a firmare il docu- |

gliaspettidiunimmobile: dal sitofinoallasostenibilita ditecnologie,
soluzionie materiali, Elostandard pitldiffuso nel mondo: il certificatod
semprerilasciatodall’enteterzoriconosciutoalivellomondiale. InItalia,
ilGreen building council &aRovereto.

Dal2008 sono 166 gli edifici certificatisu 472 procedureincorso. Sono

care in modo immediato al- mento energetico solo archi-
I'utente i consumi stimati di  tetti, ingegneri e geometri
un'unitaimmobiliare eipos- iscritti al loro ordine o albo
sibili interventi per rispar- professionale.

immobili soprattutto peril terziario di grandi dimensioni, anche sesista miare energia oltre ad infor- Non esiste un costo fisso |
sviluppandoil protocolloLeed for homes (taglio medio-piccolo). Il costo mazioni piti dettagliate sulle per la redazione di un Ape. |
varia perisocieinonsoci: peri primivada 2.850 dollari (circa 20milamq) caratteristiche degliimpian- Generalmente, il prezzovaria

a27.500dollari (circa 70milamq) piti la registrazione (1.200 dollari) ti presenti nel fabbricato. Il  in funzione della metratura

PASSIVHAUS

Natoamaggio 1988 dauna collaborazione tral'universita diLundin
Svezia elistituto per|'ambiente e 'ediliziain Germania. Sono 461 progetti
validatiinItafiae una sessantina quelliin certificazione (oltre 40milaa
livellomondiale). Gli standard sono due: Passivhaus per lanuova
costruzione e EnerPHit per laristrutturazione. Le classi tre: Classic, Pluse
Premium (in funzione della quota di rinnovabiliinstallata).
Avrilasciareilsigillo(che prende in esame diversi aspettidi efficienzae
richiedeil superamento di untest ditenutaall’aria) sonoi certificatori,
accreditatidal Passivhaus institutinternazionale (circa301nItalia). [
calcolisibasano sul software Phpp, distribuitoin Italiada Zephir
Passivhaus Italia, istitutofondato nel 2011 a Pergine Valsugana. I costi
variano dai12ai25 euroalmqinfunzione della complessita del progetto

documento riporta la classe
energetica dell’edificio tra-
mite un codice alfabetico, da
AaG.Laclasse A, cheélapiu
performante, ¢ suddivisa in
quattro sottoclassi.
Anchesevalidoeriutilizza-
bile per dieci anni, il docu-
mento va aggiornato dopo
unariqualificazione energeti-
ca dell'unitd immobiliare: ad
esempio dopo la sostituzione
dei serramenti o l'installazio-
ne diunanuova caldaia.
L’Ape decade anche se gli
impianti termici presenti nel-
I'edificio non sono sottoposti
ad adeguata manutenzione.

dell’'unitd immobiliare e, in |
ogni caso, a discrezione del l
tecnico incaricato. .
Sono previste sanzioni se-
vere per chinonrispettale re-
gole: i controlli sono deman-
dati alle Regioni. Le multe, a
seconda della responsabilita,
possono essere a carico di
soggetti diversi. Il professio- |
nista gqualificato (da 700 a
4.200 euro), il datore deilavo-
ri, il proprietario (da 3mila a
18mila euro), il locatore (da
300 a1.800 euro), il responsa-
bile dell’annuncio immobilia-
re (da 500 a zmila euro). I
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